BUND OV Langen & Egelsbach

BUND-Ortsverband, | Eocisbach
Stadtplanung

Herrn Dunkel
Sudliche Ringstralle 80

63225 Langen

Egelsbach, den 26.06.2021

Betr.: Beteiligung an dem Bebauungsplan 55 ,Sportpark Oberlinden®
Ihr Schreiben vom 28.05.2021

Sehr geehrter Herr Dunkel,

Der Landesvorstand unseres Naturschutzverbandes hat uns fur die Mitwirkung in
diesem Verfahren eine Vollmacht zur AuRenvertretung erteilt. Richten Sie bitte die
weitere Korrespondenz in diesem Verfahren an die oben genannte Anschrift.

Zur ,Textliche Festsetzung“ haben wir folgende Einwande:

1. Bei der zukunftigen Planung sollen an Einfriedungen ein 10 cm freier Rand unten
bleiben, um kleineren Tieren den Durchschlupf zu ermdglichen.

2. Die Malinahmen flr den Fledermause- und Vogel-Schutz halten wir flr sehr gut.

3. Fur den Bereich der jetzigen Gaststatte (Sud-West-Ecke, FC-Clubhaus) sollte ein
Fahrrad-Zuweg und Fahrradstellplatze vorgesehen werden.

4. Die Zufahrt zur Kindertagestatte geht nicht aus den Unterlagen hervor, Die Zufahrt
sollte Uber Ostseite/Mitte erfolgen.

5. Es stehen grolRere Baume auf dem Gelande, diese sollten erhalten bleiben (z.B.
1722).

6. Im Nordosten des Planungsgebietes sudlich angrenzend an die
Bornbruchschneise (siehe rot Markierter Bereich im Bild unten) befindet sich ein
Waldstreifen mit einem wertvollen Bestand an ca. 5 Buchen und ca. 10 Eichen.
Ein Teil der Baume ist forstlich mit Nummern erfasst:

Buchen: 0331, 0342, 0340, 0343, 0348,
Eichen: 0339, 0341, 0345, 0346, 0350, 0353, 0354, 0356, 0360, 0364
(ohne Garantie fur Vollstandigkeit)



Planungen sehen z.B. vor, dass dort Parkplatze errichtet werden.

Unserer Meinung nach sollte dieser Streifen wegen des Baumbestandes unbedingt
erhalten werden zumal die Baume vital aussehen und besser angepasst scheinen als
die Uberwiegend vorhandenen Kiefern.

Weiterhin ist die Einteilung des Biotoptypes an dieser Stelle wegen des
Baumbestandes zu Uberprifen.

Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden” der Stadt Langen

Abbildung 52: Bestand Biotop-/Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereichs

7. Es sind noch keine Mallinahmen zur Wassernutzung z.B. Zisternen und deren
Nutzung vorgesehen. Dies sollte dringend korrigiert werden. Auf den Dachern ist die
Erbringung von Solaranlagen vorzusehen.

Nach jeder Uberarbeitung der Planung bitten wir, uns erneut Gelegenheit zur
Mitwirkung zu geben und uns unaufgefordert Gber noch eingehende
Sachverstandigengutachten zu unterrichten.

Mit freundlichem Gruf}
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Bauleitplanung der Stadt Langen (Hessen)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Ver-
fahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden® bestehen bei Be-
achtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
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nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- /| Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-D B-AG-D B-Immobilien--5750618
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per E-Mail; stadtplanung@langen.de

Datum 29.06.2021

Bauleitplanung der Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden®

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wie bereits wihrend des Online-Scopingtermins am 10.06.2021 mitgeteilt, bestehen zunachst
gegen die Festsetzungen der Vorzugsvariante des Bebauungsplanentwurfes seitens des Forstam-
tes Langen keine grundsétzlichen Bedenken, soweit es sich um die im Bebauungsplan auf Seite
54 Abbildung 38 bereits zur Waldumwandlung vorgesehenen Waldflachen handelt. Fur diese
Waldflachen ist entsprechend § 12 HWaldG ein Waldumwandlungsverfahren zu betreiben und
eine Ersatzaufforstungsfliche vorzuhalten oder, unter bestimmten Bedingungen, eine Walderhal-
tungsabgabe zu zahlen.

Bezuglich der Verfahrensweise zu den dariiber hinaus als Wald geltenden Flachen behalten wir
uns unsere Stellungnahme vor, bis das Gutachten des Gutachterbiiros Leitsch vorliegt.
Grundsitzlich verfolgt das Forstamt Langen das Ziel, diese Waldflachen aus Griinden der Ein-
griffsminimierung und des Klimaschutzes nach Mdglichkeit im Bestand zu sichern und entspre-
chend der értlichen Notwendigkeiten weiterzuentwickeln.

Mit freundlichen Grii3en

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Langen Telefon: 06103/5009-0 HCC HForst h‘i:“fr“gM.k
Landeshaushaltsordnung Dieburger Str. 53 Telefax: 06103/5009-40 Helaba - )
Gerichtsstand Kassel 63225 Langen ForstamiLangen@forst.hessen de IBAN: DE775005000C0001002369

USt-id-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BIC: HELADEFFXXX



Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
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Landesamt fur Denkmalpflege Hessen 1_ Aktenzeichen A 1.3 Da 123-2021

Der Magistrat der Stadt Langen Bearbetterfin
Stadtplanung S::hwahl
Postfach 1640 E-Mail poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de
63206 Langen Ihr Zeichen
Ihre Nachricht ~ 28.05.2021
Datum 30.06.2021

Vorab per E-Mail

Betreff: Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden“ in Langen

Friihzeiti8ge Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 (1) BauGB und der Nachbarkommunen und Ermittiung nach § 2 (4) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehdrde keine
grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Aus dem direkten Umfeld des Geltungsbereiches sind Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2
HDSchG bekannt, bei denen nicht auszuschlieBen ist, dass sie in den Geltungsbereich
hineinragen. Aufgrund der Vorschadigung des Gelandes ist allerdings mit einer
Beeintrachtigung der Bodendenkmaler zu rechnen, so dass das Erhaltungsgebot fir
Kulturdenkmaler nach § 1 HDSchG hinter die Planungsinteressen der Kommune zuriickgestellt
werden kann, wenn ein Genehmigungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 HDSchG fur die mit den
Zielen des B-Plans verbundenen Bodeneingriffen im Textteil des B-Plans aufgenommen wird.
Im Rahmen der Genehmigung wird geprift, unter welchen Auflagenaus denkmalpflegerischer
Sicht die Bauausfiihrung erfolgen kann.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@|fd-hessen.de L
:e?sse:z lle Darmstadt :tfps’él - hessesn ¥ J rhessen
uRenstelle Darmstadt 49 6151 397783-0 SARCHAOLOGIE
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Bauleitplanung 63-03168-21-88
5x Datum;
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB) 24.06.2021
Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaB § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden® in der Fassung vom Mai
2021, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und
Hinweise mitgeteilt:

Bei der Errichtung von neuen Gebauden (Sporthalle, Tennishalle; Vereinsheim, Gaststatte mit
AuRenbereich,...) oder neuer Triblinenanlagen, ist im nachgelagerten bauordnungsrechtli-
chen Verfahren der Nachweis zu fithren, dass die Immissionsrichtwerte nach § 2 Abs. 2 der
Achtzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportan-
‘lagenlarmschutzverordnung — 18. BiImSchV) bzw. der TA Larm an den umgebenden schutz-
wirdigen Wohnnutzungen, insbesondere in der Breslauer Strale 9, Berliner Allee 67, 69 u.
91a, sicher eingehalten werden.

Bei der Errichtung der geplanten zentralen Stellplatzanlage ist spatestens im nachgelagerten
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis zu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte
nach § 2 Abs. 2 der Achtzehnten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BimSchV) an den umgebenden
schutzwiirdigen Wohnnutzungen, insbesondere in der Breslauer Stralte 9, Berliner Allee 67,
69 u. 91a, sicher eingehalten werden. Werden die Immissionsrichtwerte — insbesondere in der
Nachtzeit - nicht eingehalten, sind beispielsweise innerhalb der im Bebauungsplan durch Plan-
zeichen 15.6 ,Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ % Abs. 2 Nr. 6
und Abs. 4 BauGB)" nach der Anlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) festgesetzten Flache
bauliche oder organisatorische MaRnahmen durchzufiihren, die einen ausreichenden Schutz

Dienstleistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen: Mitglied
Bilrgerservice: 06074 8180-0 = sowie Anschrift fir Postbank FrankfurtyM. >
Homepage: www kreis-offenbach.de / Paket-/Postgulsendungen: |BAN: DE92 5001 0060 0014 9146 03, BIC: PBNKDEFFXXX K o
E-Mail: info@kreis-offenbach.de \ 119 Wemer-Hilpert-Str. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt e, § Erfolgsfakior
IHAE DEHORDENNUMMER 63128 Dietzenbach |BAN: DE15 5085 2124 0000 0002 40, BIC: HELADEF1SLS - Familie
Sparkasse Dieburg 2

IBAN: DEBS 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE

Frankfurter Volksbank eG
IBAN: DE24 5019 0000 4103 2944 74, BIC: FFVBDEFF
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vor schadlichen Larmeinwirkungen sicherstellen. Eine geeignete MaRnahme kénnte beispiels-
weise die teilweise Uberdachung der Stellplatze sein. Die Fahrwege sind in jedem Fall asphal-
tiert

auszufuhren.

Beim Einsatz von Lautsprecheranlagen an den unterschiedlichen Sportanlagen (Fuball, Ten-
nis, Basketball,...), insbesondere wahrend der Ruhezeitenabschnitte, sind die immissions-
richtwerte nach § 2 Abs. 2 der Achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BimSchV) an den umgeben-
den schutzwiirdigen Wohnnutzungen, sicher einzuhalten. Der Nachweis ist spatestens im
Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Zu moglicherweise auftretenden Lichtimmissionen durch Flutlichtanlagen wurden keine Aus-
fuhrungen gemacht. Es ist sicherzustellen, dass keine unzuldssigen Lichtimmissionen, durch
Raumaufhellung oder Blendung der umgebenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen auftreten.

Fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind die erforderlichen Flachen (Feuerwehrstellflache), die
Zu- und Durchgénge und die Feuerwehrzufahrten nach den DIN-Richtlinien auszufthren und
zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung muss von der &ffentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar
sein. Der 2. Rettungsweg ist sicher zu stellen und die Begriinung ist so auszuftihren und zu
pflegen, dass die erforderlichen Feuerwehrstellflichen und auch die Flachen fur die Sicher-
stellung des zweiten Rettungsweges freigehalten werden. Es muss sichergestellt sein, dass
alle Nutzungseinheiten in jedem Obergeschoss jederzeit angeleitert werden kénnen.

Es wird vorausgesetzt, dass die Léschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die
Entfernung der Loschwasserentnahmestellen (Hydranten), sowie deren Kennzeichnung erfol-
gen.

Die Léschwasserversorgung muss ausreichend (mind. 1.600 I/min) dimensioniert sein und in
allen Bereichen des Plangebietes zur Verfilgung stehen. Ein ausreichender FlieRdruck (mind.
1,5 bar) muss gewahrieistet sein.

Sollten Léschwasserzisternen zur Sicherung des Grundschutzes herangezogen werden, sind
diese individuell bezuiglich Lage, GréRe und Entnahmestelle mit der Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

Bei Trinkwasserleitungen und deren Anlagen miissen die allgemein anerkannten Regeln der
Technik eingehalten werden (z.B. DIN, DVGW, VDI).

Hinsichtlich des Trinkwasseranschlusses der Stadtwerke Langen ist dafur Sorge zu tragen,
dass neben der gewlinschten Trinkwassermenge auch der entsprechende Druck ausreichend
ist.

Falls fiir diesen Bebauungsplan planungsrechtlich Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen o-
der Brunnen) vorgesehen sind, missen diese von den kiinftigen Betreibern gem. § 13 Abs. 4
der Trinkwasserverordnung formlos bei uns angezeigt werden.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen Griafen

Anlagen Planungsgrundsétze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007
In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016
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Kreis Offenbach

Kreis Offenbach - Postfach 12 65 - 63112 Dietzenbach Der Kreisausschuss
Fachdienst:

Magistrat der Stadt Langen Umwelt

Bauleitplanung Untere Naturschutzbehorde

Herrn Dunkel Ansprechpartner/in:

Sudliche Ringstralle 80
63225 Langen

Zeichen:
11-67-3212-52053-21-11
Datum und Zeichen lhres Schreibens Datum:
63-03168-21-88 29.06.2021
Naturschutz
Durchfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 55, "Sportpark Oberlinden”
Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
hier: Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dunkel,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, "Sportpark Oberlinden", wird im Beteiligungsverfahren
nach § 4 (1) BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

Der vorgelegte B-Plan-Entwurf entwickelt sich Uberwiegend aus den Darstellungen des
Regionalen Flachennutzungsplans, der im nérdlichen sowie nordéstlich Teil ,Wald“ und im restlich
Bereich ,Grunflache* mit der Darstellung ,Sportanlage” und drei Zonen fir ,Sondergebiet, bauliche
Anlagen“ ausweist. Die ErschlieBungswege Bornbruchschneise und Berliner Allee sind als
Wohnbauflache Bestand dargestellt.

Von den beriicksichtigten Flachen (etwa 14,4 ha) nimmt die Darstellung Wald ca. 4,13 ha ein.
Hierbei machen die beiden Teilbereiche der Waldtabteilung 72 ca. 1,15 ha aus.

Wald

Der vorgelegte B-Plan-Entwurf soll die seit Mitte der 1955 Jahre entstanden Sportflachen und
baulichen Anlagen nebst ErschlieBung durch Wege wie auch kinftige weitere Bauvorhaben
bauleitplanerisch absichern.

Nach behdérdlichen Vorgesprachen (Stadt Langen und Forstamt Langen) wird es im laufenden
Bauleitverfahren durch eine gutachterliche Prifung 2zu einer Konkretisierung der
Bestandswaldflachen kommen.

° mm

L J
«ss, & Erfolgsfakor

Familie
| Urtsnenmceoa |
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Zum derzeitigen Zeitpunkt werden neben den Bereichen der Waldabteilung 72 auch — mit
Ausnahme der bebauten Flachen und Sportplatzflache - alle weiteren Flachen als Wald eingestuft.

Die naturschutzfachliche abschlieRende Prufung hinsichtlich Waldbestand bzw. Walderhalt kann
erst nach Vorlage des v. g. Gutachtens (Text und Karten) erfolgen.

Wasser und Klima

Fir die Ressource Wasser sollten eine konzeptionelle MaRnahme fir Niederschlagsnutzung, wie
(vorgeklarte) Platz- und Dachflachenentwasserung, Zisternen (auch als Ldschwasserreserve)
entwickelt werden, um den erhohten Verbrauch an Bewasserungen im Grin- als auch im
Sportflachenbereich zu minimieren.

Durch einen sparsamen Umgang mit Wasser kann auch insbesondere hinsichtlich der
Wechselwirkung zum Erhalt der bestehenden Vegetation den Zielen der Klimaschutzfunktion
dauerhaft gentige getan werden, da durch den Erhalt des derzeitigen Waldinnenklimas durch den
rundherum verlaufenden, der inneren Durchgriinung dienende ,Waldbestandes” eine wesentliche
Lebensgrundlage erhalten bleibt.

Artenschutz

Die vorgelegte Artenschutzfachliche Prifung aus 2018 kommt zu dem vorlaufigen Ergebnis, dass
unter der Voraussetzung der Durchfiihrung von Vermeidungs-, CEF- und FCS-MalRBhahmen keine
erheblichen Stérungen nach § 44 BNatSchG eintreten.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht wird angeregt, diese Aussage nach Konkretisierung der
Planungsabsichten und erneuter Einschatzung/Prifung des Artenschutzbelangs, die benannten
bzw. weiteren erforderlichen Festsetzungen und Mafinahmen zu bernehmen und insbesondere
auch in die Plandarstellung des B-Planes zu tibernehmen.

Fur die zweite Offenlage sind im Umweltbericht neben den textlichen Ausfiihrungen der
artenschutzfachlichen Prifung, diese auch durch geeignete Karten darzulegen.

Wald und Bilanz

Die vorgelegte Bilanz zum Bebauungsplan ist nicht nachvollziehbar. Insbesondere wird der
rechtmafige Ist-Zustand nicht korrekt erfasst.

In der Gesamtbetrachtung und Vorlage der Bilanzierung vom 26.05. 2021 wird ein Defizit von
238.830 Biotopwertpunkten errechnet.

Hinsichtlich des Ausgleichs wurden keine Aussagen getroffen.

Nach der Uberarbeitung der Bilanz durch die nachstehend gelistete naturschutzfachliche
Uberprifung, ist die Bilanz zu Uberarbeiten und ein geeignetes Ausgleichskonzept vorzulegen
bzw. vorab auch mit dem Forstamt Langen und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Hierzu sind hinsichtlich der nachstehen Biotoptypen Korrekturen aus naturschutzfachlicher Sicht
erforderlich:

Der vorhandene Waldbestand, ein naturnaher Kiefernwald (Kiefern alter als 30- 45 Jahre) ist mit
dem Biotoptyp 01.215 (B) und 55 Punkten zu werten.

Ausgenommen hiervon bleiben die in Anspruch genommen Waldwege; hierbei sind die
Kalbschneise und in Teilen die Einzelheckschneise mit dem Biotoptyp 10.530 / 6 Punkte, und
letztlich die versiegelten Zufahrten und Stral3en, wie Bornbruchschneise und Berliner Allee, mit
dem Biotoptyp 10.520 / 3 Punkte zu werten.
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Die Uberarbeitete Bilanz und das neu berechnete Defizit sind durch geeignete Mal3nahmen z. Bsp.
im Rahmen einer OkokontomafRnahme abzuarbeiten.

Sonstige Hinweise

Der vorliegende Entwurf trifft Festsetzungen zur Andienung sowie Beleuchtung des
Schitzenvereins - Einzelheckschneise. Damit auch dieser Sportverein (1863 e.V.) ein Bestandtell
der bauleitplanerisch abgesicherten Flachen wird, sollte dieses Gelande in die Abgrenzung des
Geltungsbereichs einbezogen werden.

Dies gilt ebenso fur die Kalbsheckschneise, tber die eine Andienung des Ful3ballvereins besteht
und die ebenfalls als — z. Bsp. Teil einer Rundlaufstrecke — mit genutzt werden konnte.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden sollte das Bebauungsplankonzept keine weiteren
Wege und Parcourflachen ausweisen. Es wird angeregt, die umlaufenden Waldschneisen, die
ohnehin als Versorgungswege eingeplant sind, als Laufparcour vorzusehen.

Um eine weitere Verdichtung innerhalb der restlichen Wald- und Gehdélzflachen zu vermeiden,
sollte das Errichten von baulichen Anlagen (Fahrradstellflachen, Versorgungsanlagen, etc.)
auf3erhalb der vorgesehenen Baugrenzen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Ressource Wasser sollte ein spezielles Entwasserungskonzept fur alle baulichen
Anlagen innerhalb der Sportplatzanlagen erarbeitet und durch geeignete Festsetzung in den B-
Plan-Entwurf einfliel3en.

Fur neu geplante Einzelbaumpflanzungen insbesondere im Bereich von Pkw-Parkplatzflachen, wie
auch durch die Uberplanung mit Vorhaben kiinftig freizustellender Einzelbaume, sind geeignete
Uberfahrungsschutz- sowie Bewasserungssysteme  festzusetzen. Ebenso  sollte  der
Mindestabstand zu vorhandenen oder geplanten Leitungstrassen gegeben sein bzw.
Schutzmal3nahmen der Leitungstrassen vorgeschrieben werden.

Fur samtliche erforderliche Beleuchtungsanlagen ist ein Konzept aufzustellen, welches sowohl
insektenfreundliche Beleuchtungsmittel, Vermeidung von vertikalen und seitlichen Abstrahlungen
wie auch die zeitlich begrenzte Inanspruchnahme regelt.

Die vorgelegte Darstellung des Ist-Soll-Zustandes fir die KV-Bewertung (Abbildungen 52 und 53)
zu korrigieren. Hinsichtlich der bereits existierenden Zufahrten und der durch rechtméaRige
Baugenehmigungen bestehenden Eingriffe inklusive deren Ausgleichmal3nahmen ist die
Bilanzierung zu aktualisieren.

Im Auftrag

Fachdienstleiter

Kopie: FD Bauaufsicht/ Besondere Bauvorhaben, bauleitplanung@kreis-offenbach.de
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Langen-Egelsbach

An den Magistrat der Stadt Langen

Fachdienst 13 Bauwesen, Stadtplanung,

I_
Umwelt- und Klimaschutz —

Postfach 1640

63225 Langen Langen, den 23.06.2021

Betreff: Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden”
hier: Beteiligung TOB bis 30.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dunkel,

Sie haben den NABU e.V. Hessen schriftlich informiert, dass fiir den o.g. Bebauungsplan zurzeit die
frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt wird.

Nach Priifung der vorhandenen Unterlagen und Augenschein sehen wir in einem Aspekt Natur-
schutzbelange beriihrt. In der Nordostecke des zu beplanenden Gesamtgeldandes sind anstelle des
vorhandenen Baumbestandes Gebaude und Parkflachen vorgesehen.

Bei diesem Bestand handelt es sich nicht nur um Kiefern, sondern eine Mischung auch aus alteren
Buchen, Eichen u.a. Zwar weist das Umweltgutachten darauf hin, dass wenn maéglich die Eichen
durch die konkrete Planung der Parkplatze erhalten werden sollen. Selbst wenn das gelange, mss-
te jedoch der grofte Teil der Baume fiir die Nutzung fallen, und der Rest ware durch die Verkehrs-
flache erheblich belastet. In Anbetracht der Gesamtsituation des Waldes im hiesigen Umfeld und
der Bedeutung vor allem groRer, alter Baumbestédnde fiir Klima und Artenvielfalt halten wir das fir
kritisch.

Wir empfehlen daher aus naturschiitzerischer Sicht zu priifen, ob die Gesamtzahl der Parkplatze
tatsachlich erforderlich ist, oder ob man wegen unterschiedlicher Nutzungszeiten der geplanten
Einrichtungen mit einer geringen Zahl auskdme, und ob sie nicht an anderer Stelle mit geringerem
Eingriff realisierbar sind, z.B. am Strassenraum der Berliner Allee o.a.

Mit freundlichen GriiRen

- per email versandt -

NABU Langen Egelsbach e.V.
Vereinssitz: Egelsbach

Vereinsregister: AG Offenbach VR 5526
Vorsitzende: Susanne Monke-Cordts
Stellvetreterin: Simone Kiefer
Schriftfiihrer: Rudolf Lehmann
Kassenwartin: Ursula Ehinger

NABU Langen Egelsbach e.V.
RheinstraRe 77

63329 Egelsbach
Tel. +49 (0)6103 42880

www NABU-Langen de

Geschiifts-/ Spendenkonto

Sparkasse Langen-Seligenstadt

IBAN: DES55 5065 2124 0026 9401 06

BIC: HELADEFISLS

Der NABU Langen Egelsbach e V. ist ein gemeinniitziger Verein. Spenden sind steuerlich absetzbar.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Magistrat der Stadt Langen Ihr Zeichen:
Sudliche Ringstralie 80 Ihre Nachricht: 28.05.2021
63225 Langen Unser Zeichen: hy

Ansprechpartnerin:

Abteilung: Planun
Telefon:
Telefax:

16. Juni 2021

Langen (Hessen) 4/21/Bp
Bebauungsplan Nr. 55 "Sportpark Oberlinden" in Langen,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Griinflache — Sportanlage ...“ (ca. 9,0 ha), ,Sonderbauflache mit Zweckbe-
stimmung Sport, Bestand“ (ca. 1,7 ha) und ,Wald, Bestand® (ca. 3,4 ha), teilweise Uberlagert
mit ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® dargestellt.

Die uber die Darstellung ,Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Sport“ im RPS/RegFNP
2010 hinausgehende Bebauungsplan-Festsetzung ,SO 1 - SO 4 mit Zweckbestimmung
Sportpark® widerspricht nicht den dargestellten Grundziigen der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung in diesem Bereich, da auch in der anschlieRenden RPS/RegFNP-
Darstellung ,Grunflachen — Sportanlage ...“ Gebdude wie Umkleiden oder Materiallager zu-
lassig sind.

Desweiteren ist der RPS/RegFNP 2010 aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen MaRstabs
von 1:50.000 nicht parzellenscharf und in seinen Darstellungen auf die Grundziige der Pla-
nung beschrankt (§ 5 Abs. 1 BauGB). Im vorliegenden Fall sind, wie oben beschrieben, die
Grundziige nicht betroffen, der vorliegende Bebauungsplan kann somit als aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

Eine verkehrliche Stellungnahme kann aufgrund des fehlenden Verkehrsgutachtens erst im
weiteren Verfahren nach § 4 (2) BauGB erfolgen. Wir bitten bis dahin das unter Punkt 6.3 der
Begrindung genannte Verkehrsgutachten vorzulegen.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrale 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www_region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

N

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfligung. Bei dem zur
Prafung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewéhlte Umweltthemen tUberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriafRen
Im Auftrag

Abteilung Planung



Umweltprifung: A\
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 55 "Sportpark Oberlinden™ in _/

en, Sporthalle, ge lant’ Regionalverband
ioh 7.0.0 FrankfurtRheinMain

Lang
ErstelltBm 10.06.2021, Programmv

Kommune/Ortsteil: Langen (Hessen)/Langen

Realnutzung (Stand 2016): 5300 Sportanlage, 1100 Wohnbebauung, 8220 Nadelwald, 6260 Befestigter Fahrweg
Vorgesehene Nutzung: Sporthalle, geplant

Flur: 30

GroRe der Planflache: 7 ha

Regionaler Flaichennutzungsplan (Stand 2011): Sonstige Sonderbauflache, Bestand, Sportanlage, Freibad,
Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz, groRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege, Wald, Bestand
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Flachen fir Wald einschlieRlich Waldneuanlagen (§ 3 (2) ziff. 5 HENatG),
Sportanlage (ohne Hallenbauten), Siedlungsflachen gemaf geltendem FNP Stand Juli 2000

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen' erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder %
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu- g
fuhren sein.

Befliegung Hessen Stand 2015

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQXx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 4,6
Wirkzone 0,3 1,6

Raumwiderstand

0 Kanflikte {unerhe blich)
1 bis 2 Konflikte {etheblich)
3 bis 4 Konflikte (etheblich)
_i B bis & Konflikte (etheblich bis sehr erheblich)
- 7 his B Konflikte (sehr erheblich)
- =9 Konflikte (sehr erheblich)
B Restiktion (sshr erheblich)

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt liber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt tiber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt tber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Siedlungsbeschraenkung LEP ... Om Vogelschutzgebiete 1000 m
Laermschutzbereich . oOm FFHGebiete 1000 m
Fluglaerm Om Naturschutzgebiete ..300 m
Strassenverkehrslaerm Om Landschaftsschutzgebiete .300 m
Schienenverkehrslaerm . Om Naturdenkmale ..300 m
Industriel@aerm . Om G Landschaftsbestandteile .300 m
Seveso Stoerfallbereich . Om Kompensationsflaechen .300m
Emittierende Betriebe .100 m Biotope ..300m
Gasfernleitungen ..100m Biotopverbundsystem .300m
Freileitungsabstand LEP ... Om Vogelzugrastplaetze ..300 m
Elektromagnetische Felder ... om Artenvorkommen .300m
Windenergieanlagen Bestand ..600 m

Wohnumfeld Wohnen Bestand .. 100 m

Wohnumfeld Gewerbe Bestand .100m .

Boden und Flache Wasser

Altlasten 100 m Gewaesserzustand 100 m
Bergschadensgebiete 100 m FliessStillgewaesser 100 m
Hangrutschungsgefaehrdung 100 m Quellen 100 m
Neuversiegelung .. om Ueberschwemmungsgebiete ... om
Lebensraum Archivfunktion 100 m Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Ertrags Filterfunktion 100 m Trinkwasserschutzgebiete .. om
Palaeantologische Denkmale 100 m Heilquellenschutzgebiete ... Om
Geologische Besonderheiten 100 m Pot Grundwasserneubildung ... Om
Rohstoffe . om GrundwasserVerschmutzEmpf .. om
Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 300 m Luftoelastung L. Om
Waldfunktionen 300 m Kaltlufthaushat . om
Wald 300 m Bioklima . Oom
Naturpark 300 m

Landschaftsbild 300 m

Freizeiteinrichtungen .300 m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittene Raeume .. Om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung 300 m
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

FFH-Gebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 3%
Kammereckswiesen und Kirchnereckgraben von Langen

Naturschutzgebiete
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Kammereckswiesen, Herchwiesen, Schmale Wiesen und Belzbornwiesen von Langen

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Geholze feuchter bis nasser Standorte gem. HBK)

Bannwald, Schutzwald, Naturwaldreservat
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 29%
Schutzwald, ausgewiesen

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung
Planflache: Betroffener Flachenanteil 81% (5,7 ha)
LDEN (0-24 Uhr): >55-60 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >50-55 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 20%
Gesamtschule, Wohnbebauung

Landschaftsschutzgebiete

Planflache: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)
Landkreis Offenbach

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 40%
Landkreis Offenbach

Biotope

Planflache: Betroffener Flachenanteil 99% (6,9 ha)

Wertvoll (Sport-, Erholungs-, Freizeitanlage, Campingplatz gem. LP)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 10%

Besonders wertvoll (Geholze trockener bis frischer Standorte gem. HBK), Wertvoll (Hecke, Baumreihe gem. LP),
Wertvoll (Sport-, Erholungs-, Freizeitanlage, Campingplatz gem. LP), Wertvoll (Parkanlage, Wallanlage, Scherrasen

gem. LP), Wertvoll (Kleingarten, Grabeland gem. LP), Besonders wertvoll (Gebusch, Feldgeholz, Baumgruppe gem.

LP), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP)

Biotopverbundsystem
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Flache des Biotopverbundsystems

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 3%

Hartmans Segge (RL: stark gefahrdet), Grasfrosch (RL: Vorwamliste), Hirschkafer (RL: stark gefahrdet), Grasfrosch
(RL: Vorwarnliste)

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 12% (0,8 ha)
Gartenland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (7 ha)
hoch (machtiger Porenleiter)

P
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Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt
Planflache: Betroffener Flachenanteil 52% (3,7 ha)
Klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeutung

Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima™; 200 m-Rasterdaten)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (7 ha)

sehr hohe Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr)

Wald mit besonderen Funktionen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 37%
Wald mit Erholungsfunktion

Wald (Bestand)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 12% (0,8 ha)
Nadelwald

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 42%
Laubwald, Nadelwald

Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 9% (0,6 ha)
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 8%

sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild

Freizeiteinrichtungen, Bestand
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Regionalparkroute Sudwest

Bodendenkmaler
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil < 1%
Vorgeschichtliche Siedlung

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung, Gebiete mit hoher
Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Wald (Bestand), Landschaftsschutzgebiete, Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten),
Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %), Biotope, potenziell geschutzt
nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
fur Gebiete mit hoher Relevanz fur den Kaltlufthaushalt
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen, Wald (Bestand), Bannwald, Schutzwald,
Naturwaldreservat, Bodendenkmaler, Wald mit besonderen Funktionen, Landschaftsschutzgebiete,
Freizeiteinrichtungen, Bestand, Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten), Naturschutzgebiete, Umfeld:
Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Biotope, potenziell geschatzt nach BNatSchG u.
HAGBNatSchG, FFH-GebieteHinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen, Biotopverbundsystem

ATl



Umweltprifung: A\
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 55 "Sportpark Oberlinden™ in &_/

Langen, Sonstige Freizeit- und Erholungseinrichtung (z.B. Festplatz, Grillplatz, rraﬁf?ﬁ%ﬂ;?nﬁ;:

Erstelltm 10.06,202], Progra ver5|on7.i).0 .
grofierer Spielplatz), geplant

Kommune/Ortsteil: Langen (Hessen)/Langen

Realnutzung (Stand 2016): 6250 Innerdrtl. StralRe, 6260 Befestigter Fahrweg, 8220 Nadelwald, 5300 Sportanlage,
1100 Wohnbebauung

Vorgesehene Nutzung: Sonstige Freizeit- und Erholungseinrichtung (z.B. Festplatz, Grillplatz, groBerer
Spielplatz), geplant

Flur: 26, 30, 54

GroRe der Planflache: 2,4 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Stand 2011): Sonstige Sonderbauflache, Bestand, Sportanlage, Freibad,
Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz, grofRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege, Wald, Bestand
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Flachen fur Wald einschlieBlich Waldneuanlagen (§ 3 (2) Ziff. 5 HENatG),
Sportanlage (ohne Hallenbauten), Siedlungsflachen gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000, Stral3e oder
Verkehrsflache

o Befli H Stand 2015
Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung crieatng Hiessen =an

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen' erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fihren sein.

Das Priifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt Raumwiderstand

Planflache 0 3,9 0 Konflikte (unerheblich)

Wirkzone 0.1 1.3 1 bis 2 Konflikte (e theblich)
’ ’

3 bis 4 Konflikte (etheblich)
| 5 bis 6 Konflikte (etheblich bis sehr erheblich)
- 7 his B Konflikte (sehr erheblich)
- =9 Konflikte (sehr erheblich)
B Restiktion (sshr erheblich)

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt liber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt tiber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Fluglaerm . Om Vogelschutzgebiete 1000 m
Strassenverkehrslaerm . oOm FFHGebiete 1000 m
Schienenverkehrslaerm . om Naturschutzgebiete ..200m
Industriel@aerm . Om Landschaftsschutzgebiete .200m
Seveso Stoerfallbereich . Om Naturdenkmale 200 m
Emittierende Betriebe 100 m G Landschaftsbestandteile ..200 m
Gasfernleitungen 100 m Kompensationsflaechen ..200 m
Elektromagnetische Felder ... Om Biotope ..200 m
Windenergieanlagen Bestand 300 m Biotopverbundsystem ..200m
Wohnumfeld Wohnen Bestand 100 m Vogelzugrastplaetze .200m
Wohnumfeld Gewerbe Bestand 100 m Artenvorkommen ..200m
Wasser Boden und Flache

Gewaesserzustand 100 m Altlasten ..100 m
FliessStillgewaesser 100 m Bergschadensgebiete ..100m
Quellen 100 m Hangrutschungsgefaehrdung 100 m
Ueberschwemmungsgebiete ... Om Lebensraum Archivfunktion .. 100 m
Pot Ueberschwemmflaechen ... Oom Ertrags Filterfunktion 100 m
Trinkwasserschutzgebiete ... Om Palaeantologische Denkmale .100 m
Heilquellenschutzgebiete ... oOm Geologische Besonderheiten ..100 m
Pot Grundwasserneubildung ... Om .

GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om .

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 200 m Luftbelastun g . om
Waldfunktionen 200 m Bioklima . om
Wald 200 m

Naturpark 200 m

Landschaftsbild 200 m

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 200 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung 200 m

Baudenkmale 100 m

Kulth Landschaftselemente 100 m
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

FFH-Gebiete

Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 4% e

Kammereckswiesen und Kirchnereckgraben von Langen ;
/) ¢

Bannwald, Schutzwald, Naturwaldreservat

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 3% a

Schutzwald, ausgewiesen % ‘a

-

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung
Planflache: Betroffener Flachenanteil 70% (1,7 ha)
LDEN (0-24 Uhr): >55-60 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >50-55 dB(A) 0

%
Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% ( < 0,1 ha) ,;/ %,
Wohnbebauung Ve @&;
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 28% DQ 7
Gesamtschule, Wohnbebauung
Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 17% C&\u
Landkreis Offenbach ///Q
AT
e o’

Biotope
Planflache: Betroffener Flachenanteil 88% (2,1 ha) ‘
Wertvoll (Sport-, Erholungs-, Freizeitanlage, Campingplatz gem. LP)
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 27% //»
Wertvoll (Sport-, Erholungs-, Freizeitanlage, Campingplatz gem. LP), Wertvoll (Parkanlage, Wallanlage, Scherrasen
gem. LP), Besonders wertvoll (Gebiisch, Feldgeholz, Baumgruppe gem. LP)
Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 3% 2
Grasfrosch (RL: Vorwarnliste), Hirschkafer (RL: stark gefahrdet), Grasfrosch (RL: Vorwamliste) %, ‘a

L

2

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (2,4 ha)
hoch (machtiger Porenleiter) .

Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima™; 200 m-Rasterdaten)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (2,4 ha)

sehr hohe Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5 2 %
Belastungstage pro Jahr) %

Wald mit besonderen Funktionen
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 17% a
Wald mit Erholungsfunktion 7

Wald (Bestand)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 26% (0,6 ha) o
Nadelwald r///{?»\
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 29% X
Laubwald, Nadelwald A

N
\-
%

N

Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% (0,1 ha) 1\
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild 2
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 12% "/jl
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild 4



Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan Nr. 55 "Sportpark Oberlinden" in Langen, Sonstige Freizeit- und Erholungseinrichtung (z.B. Festplatz, Grillplatz, groRerer Spielplatz), geplant
3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung, Gebiete mit hoher
Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Wald (Bestand), Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Vielfalt des Landschaftsbildes (250
m-Rasterdaten), Biotope

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung,
Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung,
Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Wald (Bestand), Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Bannwald, Schutzwald,
Naturwaldreservat, Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten), Biotope, Landschaftsschutzgebiete, FFH-
Gebiete, Wald mit besonderen Funktionen, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante ArtenvorkommenHinweise
auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen

', Seite 3



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.12/2-2021/2
) lhr Zeichen:
Mangtrat der lhre Nachricht vom: 28. Mai 2021
Stadt Langen Ihr Ansprechpartner: I
Zimmernummer: |
Postfach 1640 Telefon/ Fax: —
63206 Langen (Hessen) E-Mail: ]
Datum: 24, Juni 2021

Bauleitplanung der Stadt Langen (Hessen)
Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine grundsatz-
lichen Bedenken. Wie im Scoping-Termin allerdings bereits mitgeteilt, empfehle ich, die
in den textlichen Festsetzungen vorgesehenen ausnahmeweise zulassigen sportbezoge-
nen Gewerbebetriebe sowohl in den Festsetzungen selbst als auch in der Begrindung
naher auszufiihren, um etwaigen Missverstandnissen etwa im Hinblick auf die Zulassig-
keit von (grof3flachigem) Einzelhandel vorzubeugen. Dartiber hinaus bitte ich zur Klarstel-
lung darum, die Grof3en der geplanten Sondergebiete anzugeben, vor allem auch, wie
viel grol3er sie sind gegenuber den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 (derzeit etwas
mehr als 1 ha, kunftig rund 2,7 ha).

Hinsichtlich lhrer expliziten Nachfrage zur Darstellung von Wald im Regionalplan (RPS)
teile ich folgendes mit: Solange sowohl eine Rodung als auch eine Aufforstung unter ei-
ner Grol3e von 5 ha bleiben und die Obere Forstbehérde ihr Einverstandnis signalisiert,
ist kein Zielabweichungsverfahren notwendig. Dies wirde im RPS auch nicht dargestellt
werden. Die fachgesetzlichen Regelungen des Waldgesetzes werden ansonsten auf
Ebene der Fachbehorden getroffen.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes
mit:

Von dem Bebauungsplanentwurf sind keine LSG; NSG oder Natura 2000 Gebiete betrof-
fen. Zur Umweltprifung wird von der oberen Naturschutzbehorde daher keine Stellung-

Gitesiegel
i ndlicher

@
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



nahme abgegeben.

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das
Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jah-
resmenge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame,
rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbe-
darf durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen.

Versickerung von Niederschlagswasser: Sollte eine Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers durch diese auszuschlieen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das
Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind
zu beachten. Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den hochst gemesse-
nen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

UVP: In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grund-
wasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B.
Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit,
Bedeutung des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungs-
bedingten Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser
(z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrage ins Grundwas-
ser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Mal3nhahmen zur Ver-
meidung und Verminderung der Auswirkungen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdasserschutz

Die Stadt Langen beabsichtigt den bestehenden Sportpark Oberlinden zu modernisieren,
woflr die Aufstellung eines B-Plans als planungsrechtliche Grundlage erforderlich ist. Ein
erarbeitetes Entwicklungskonzept dient als Grundlage der stadtebaulichen Entwurfsvari-
ante, auf welcher die vorliegende Entwurfsplanung basiert. Zu dem o.g. Verfahren neh-
me ich zum derzeitigen Planungsstand wie folgt Stellung:

Umgang mit Niederschlagswasser: Eine konkrete Verfahrensweise geht aus den vorge-
legten Unterlagen nicht hervor. Ich weise daher darauf hin, dass fur die Versickerung o-
der Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser bei der zustdndigen Wasserbe-
horde (hier UWB) eine Erlaubnis nach § 8 i.V.m. 8 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beantragen ist. Die Vorgaben des Merkblattes DWA-M 153 (Handlungsempfehlung zum
Umgang mit Regenwasser) und des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) sind zu beachten. Weiter-
hin gilt, dass nach den gesetzlichen Vorgaben die Menge des abzuleitenden Nieder-



schlagswassers entsprechend dem Stand der Technik so gering wie méglich zu halten
ist. Ziel der abflussreduzierenden Mal3Bnhahmen ist es, die Kanalisation und die Klaranlage
zu entlasten und eine ortsnahe Versickerung vorzuziehen. In der Planung sind daher
Verwertungsmaflnahmen (gem. 8 37 Abs. 4 S. 1 Hessisches Wassergesetz HWG) wie
z.B. die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fur die Flachenbefestigung
oder Niederschlagswasserverwertung als Brauchwasser oder zur Bewdadsserung neben
begriinter Dachflachen vordergriindig zu realisieren.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung: Das Schmutzwasser aus dem geplanten
Baugebiet ist den kommunalen Abwasserbehandlungsanlagen zuzufihren. Die kommu-
nale Abwassersatzung ist zu beachten. Fur das geplante Bauvorhaben wird, wie in den
Unterlagen beschrieben, der Bestand der Schmutzwasserkanéle weiterhin genutzt. Ich
weise darauf hin, dass fir die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser (gem. 8§ 57
WHG) oder die offentliche Abwasseranlage (gem. 8 58 WHG), welches den Anhangen
der Abwasserverordnung vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), zuletzt ge&ndert
am 16. Juni 2020 (BGBI. | S. 1287) unterliegt, eine Erlaubnis bei der zustandigen Behor-
de zu beantragen ist. Zudem weise ich Sie darauf hin, dass im Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen die Anforderungen gemafRl AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), zuletzt
geandert am 19. Juli 2020 (BGBI. | S. 1328) zu bericksichtigen sind. Flachen zur Lage-
rung von Stoffen, aus welchen eine Gefahrdung fir das Grundwasser und Oberflachen
ausgehen kann sowie Stell- und Umschlagplatze sind in wasserundurchléssiger stral3en-
bauweise auszufihren. Das von den Flachen abflieBende verunreinigte Niederschlags-
wasser ist einer kommunalen Abwasseranlage zuzufiihren und ist vor der Einleitung oder
Versickerung in ein Gewasser durch eine Abwasserbehandlungsanlage zu reinigen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz: Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesam-
tes fur Umwelt und Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schédliche Bo-
denveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben. Die Belange
des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplan hinreichend bertck-
sichtigt.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in
den mir vorgelegten Planunterlagen (Vorentwurf, Stand 26.05.2021) zum Bebauungsplan
Nr. 55 umfangreich betrachtet. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat
eine GroRe von ca. 14,8 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs ist bereits ein groRer Fla-
chenanteil von ca. 5,13 ha (ca. 35 %) versiegelt. Es handelt sich dabei um Geb&aude, Zu-
fahrten, Stellplatze, Nebenanlagen, Sandplatze, Laufbahnen, Triblinen, Kunstrasen etc.
Auch in den Bereichen ohne Bebauung und Versiegelung (z.B. Rasenplatze, Bolzplatze,



etc.) ist die naturliche Bodenstruktur verandert. Der Planer rechnet insgesamt mit einer
dauerhaften Beeintrachtigung des Bodens durch Bebauung und Versiegelung in einer
GroRRenordnung von 30.400 m2. Dabei wurde berlcksichtigt, dass insbesondere im nord-
lichen Bereich auch die bislang unbebauten Flachen groR3tenteils durch Bautéatigkeiten
verdichtet und keine natirlichen Bodenverhéaltnisse mehr vorzufinden sind.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung: Da im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
Flachen Uberplant werden, fur die bereits teilweise Baurechte bestehen, ist gemafl § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Als Eingriffe werden daher
nur die Festsetzungen bewertet, die eine wesentliche Verdnderung gegeniiber dem
Rechtszustand bewirken. Fir die definierten Eingriffsbereiche wurde eine Bilanzierung
gemal Kompensationsverordnung durchgefihrt, um das voraussichtliche Defizit zu er-
mitteln. Als Basis dient der derzeitige tatsadchliche Zustand. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung ergibt ein vorlaufiges Biotopwertdefizit von 238.830 Punkten. Sofern forst-
rechtlichen Ersatzwaldaufforstungen aufRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden,
konnen diese laut Planunterlagen (Kap. 11.A.3.8) in der Bilanzierung berucksichtigt wer-
den. Dariber hinaus fehlende Punkte kdnnen durch sonstige MalRnahmen im Aul3enbe-
reich oder durch Abbuchung / Kauf von entsprechenden Okopunkten kompensiert wer-
den. Soweit moglich, bitte ich Sie den Flachenverlust im Rahmen der Durchfiihrung der
Kompensationsmaflnahmen fur das Schutzgut Boden entsprechend zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz

Zur Bestandssicherung und Entwicklung des Sportparks Oberlinden wird durch die Stadt
Langen der Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Linden® aufgestellt. In diesem Zusammen-
hang wurden verschiedene Konzeptvarianten zur Anordnung der einzelnen Sportstéatten
entwickelt. Durch das Ingenieurbiiro Genest und Partner sowie dem TUV Hessen wurden
Schallgutachten zur Bestandsaufnahme, bzw. Untersuchung der Konzeptvarianten 1, 2a
und 3 erstellt. Die Gutachten vom 12. Februar 2019 und 6. November 2020 betrachten
nicht den aktuellen Planungsstand. In dem Vorentwurf zur Begriindung des Bebauungs-
plans Nr. 55 werden neben den zuvor genannten Varianten zusatzlich die Varianten 4,
5b und 5c¢c genannt. Daher sollte das finale Gutachten auch diese zuséatzlichen Varianten
enthalten. AuRerdem sollten darin der Zu- und abflielBende Verkehr enthalten sein. Ins-
besondere betrifft das den Verkehr, der an den Wohnhausern sidlich der Reichenberger
Stral3e, Breslauer Stral’e zu den Tennisplatzen und Sportplatz vorbeifahrt. Hinsichtlich
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung genigt die angemessen allgemeine,
zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Auf die Anpassung des Schallschutz-
gutachtens wurde bereits oben eingegangen. Weitere, spezielle Untersuchungen, Gut-
achten oder &hnliches, sind zum derzeitigen Planungsstand aus meiner Sicht nicht erfor-
derlich.




Von dem Dezernat Oberflachengewasser werden gegen die 0. a. Bauleitplanung keine
Bedenken erhoben.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebspléane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und
analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdnden von Berecht-
sams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorha-
ben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht
der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Forsthoheitliche Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden in Langen ent-
halt Wald im Sinne des 8 2 HWaldG. Waldinanspruchnahmen sind gemaf § 12 Abs. 2
HWaldG genehmigungspflichtig. Genehmigungsbehoérde ist der Kreisausschuss des
Landkreises Offenbach. Die bereits vor dem Jahr 1978 in Anspruch genommenen Wald-
flachen sind forstrechtlich nicht mehr auszugleichen. Es bestehen keine grundsatzlichen
forsthoheitlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Auch die nicht in Forsteinrichtungen
erfassten Waldflachen sind gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Bebauungsplan als
Wald festzusetzen. Im Grenzbereich oder Zweifelsfall ist bei der Feststellung der Waldei-
genschaft das Forstamt Langen als zustandige untere Forstbehérde einzubeziehen. Im
Wesentlichen wird allerdings die Einschatzung der Waldflache wie in Abbildung 37 (Seite
53 von 110 der Begrindung vom 26. Mai 2021) geteilt. Ein Waldumwandlungsantrag
kann unmittelbar gestellt werden. Die Genehmigung des Antrages ist jedoch mit der Um-
setzung der baulichen MalRnahme zu verknipfen, sodass kein Wald fiir eine MaRnahme
gerodet wird, die nicht umgesetzt wird. Besteht die Gefahr einer Verzogerung der Um-
setzung der Maflnahme, kann mit Verweis auf 8 12 Abs. 6 HWaldG bei der Beantragung
eine Frist zur Waldumwandlung von mehr als zwei Jahren erbeten werden.

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande am Rande eines Bom-
benabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begrindeten Verdacht, dass auf der



Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegen-
den Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu
verstandigen. Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Fla-
chenanderungen ergeben.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung




Dunkel, Michael

Von: Mail Schwarzbachgebiet <mail@schwarzbachgebiet-ried.de>
Gesendet: Montag, 31. Mai 2021 09:12

An: Postfach Stadtplanung

Betreff: AW: B-Plan Nr. 55 der Stadt Langen - Friihzeitige Beteiligung TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Einwande, wenn wie im Bebauungsplanentwurf
beschrieben, das anfallende Niederschlagswasser weitestgehend vor Ort durch Riickhaltung/Versickerung
und/oder zur Bewésserung von Griinflichen etc. verwertet wird.

Wir weisen darauf hin, dass das unterhalb der Stadt Langen gelegene Vorflutersystem
(Hundsgraben/Wurzelbach) bei Starkniederschlagsereignissen bereits heute stark Gberlastet ist.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried

Korperschaft des offentlichen Rechts - Sitz: GroR3-Gerau
Neuwiesenweg 7 - 64521 GroR-Gerau

Postfach 1751 - 64507 GroR-Gerau

Telefon:_ Telefax:
Internet: www.schwarzbachgebiet-ried.de
E-Mail: mail@schwarzbachgebiet-ried.de

Stadt und Kreissparkasse Darmstadt
IBAN: DE86 5085 0150 0000 5482 00 BIC: HELADEF1DAS Kennziffer: 0497

Von: Stadtplanung@langen.de <Stadtplanung@Ilangen.de>
Gesendet: Freitag, 28. Mai 2021 09:53
Betreff: B-Plan Nr. 55 der Stadt Langen - Friihzeitige Beteiligung TOB

Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden"
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen und Ermittlung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mdchten wir Sie Uber die Aufstellung des informieren
und frihzeitig Gber die Planung unterrichten.

Planungsziel ist es, den Bestand auf dem Gelande planungsrechtlich abzusichern und einen
Rahmen flr zuklnftige Entwicklungen zu setzen. Im B-Plan sollen Fléachen fir sportliche Zwecke
sowie sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Sportpark, Flachen zum Erhalt von
Baumbestand und Wald sowie StraBenverkehrsflachen festgesetzt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung sowie die schon vorliegenden
Gutachten stehen Ihnen auf der Internetseite der Stadt Langen unter
https://www.langen.de/de/bebauungsplanung.html zur Verfiigung. Die Anforderung von
Papierausfertigungen des Bebauungsplan-Vorentwurfs ist méglich, verlangert jedoch nicht die
Abgabefrist.

Wir bitten um Abgabe Ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplans. Bitte teilen
Sie uns bis spatestens
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mit, ob Ihre Belange von der Planung berihrt werden. Bitte geben Sie uns Informationen Gber von
Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen, die fir den
Bebauungsplan bedeutsam sein kénnten. AuBerdem bitten wir um Stellungnahme beziiglich des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung.

Sollte uns bis zum genannten Zeitpunkt keine Stellungnahme von Ihnen vorliegen, gehen wir
davon aus, dass Ihre Belange nicht beriihrt werden bzw. Sie keine Anregungen vorbringen
mochten.

Bitten lassen Sie uns Ihre Stellungnahme auch als PDF-Datei auf elektronischem Wege
an stadtplanung@langen.de zukommen.

Als Ansprechpartner der Stadt Langen steht Ihnen Herr Dunkel, Fachdienst 13, Bauwesen, Stadt-
und Umweltplanung unter der E-Mail-Adresse mdunkel@langen.de bzw. der Telefonnummer 06103
203-631 zur Verfligung.

Fir Rickfragen stehen wir IThnen selbstverstandlich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag Michael Dunkel

Stadt Langen - Der Magistrat

Hausanschrift Postanschrift
Postfach 1640
0] 63206 Langen (Hessen)
Telefon: Telefon:

Telefax:
E-Mail: Stadtplanung@langen.de
Internet:

AUSGEZEICHNETER
WOHMNMORT

http://www.langen.de

E-Mail-Anhdnge in veralteten Office-Formaten (.doc, .xls, .pps) werden von den Sicherheitssystemen der Stadtverwaltung Langen
blockiert. Bitte verwenden Sie vorzugsweise das PDF-Format.

2/2



ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG
STADT UND KREIS OFFENBACH

ZWO, Am Wasserwerk 1, 63110 Rodgau Ansprechpartner:

Stadt Langen Abt. Planung/Neubau

Der Magistrat _

Herr Dunkel

FD 13 Bauwesen, Stadt- und Umweltplanung Tel.: I
el e-mail: [

63206 Langen (Hessen) Rodaau, 16.06.2021
odgau, 16.06.
P/Sr

Stellungnahme zum TOB-Beteiligung, Stadt Langen
B-Plan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei nimmt der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach wie folgt Stellung:

1. Unsere Fernleitungen sind durch |hr Bauvorhaben Sportpark Oberlinden nicht betroffen.

2. Zur Klarung der Frage, ob und wieviel Wasser in m¥h aus der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung im angegebenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22a1 entnom-
men werden kann, teilen wir lhnen folgendes mit:

a) Die Stadt Langen als Aufgabentrager der éffentlichen Wasserversorgung betreibt mit den
Stadtwerken Langen GmbH eine eigene Wassergewinnung und -aufbereitung zur Versorgung
ihrer Abnehmer mit Trinkwasser. Wegen Aussagen zur Versorgungssicherheit im besagten
Bereich des o0.g. B-Plans verweisen wir Sie deshalb an die Stadtwerke Langen GmbH.

b) Hinweis: Der ZWO stellt Mengen zur Erganzung der zusatzlich zu den durch die Stadtwerke
Langen GmbH zur Verfugung stehenden Wassermengen, weitere Bedarfsmengen im Rahmen
seiner Wasserrechte und Liefervereinbarungen zur Verfligung. Derzeit finden bilaterale Ge-
sprache zur Klarung der Bereitstellung von Trinkwasser und den Wasserlieferungsbedingun-
gen zwischen den Stadtwerke Langen GmbH und dem Zweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach statt.

c) Der ZWO stellt nur die in einer neu abzuschlieRenden Liefervereinbarung fixierten Mengen zur
Verflugung. Erhéhungen des Bedarfs sind ausschlieBlich durch die Stadtwerke Langen GmbH,
soweit moglich, abzuklaren.

Geschaftsfihrer

] s
Verbandsvorsitzende: Reglstergericht: ZWO0 Sparkasse Langen Seligenstadt;
Peter Schneider Offenbach/M. HRA 9671 Am Wasserwerk 1 IBAN: DES6 5065 2124 0001 6497 22
Carsten Miller Steuer Nr.: 04422649062 63110 Rodgau BIC: HELADEF1SLS
Geschafsfihrer: Tal.: 0 61 06-69 95-20 ZWO Kundencenter Sparkasse Offenbach:

Bernd Petermann Internet: www.zwo-wasser.de Ziegelstrafie 8 IBAN: DE36 5055 0020 0000 0000 86



Dunkel, Michael

Von: Postfach Stadtplanung

Gesendet: Freitag, 11. Juni 2021 13:14

An: Dunkel, Michael

Cc: Wagner, Petra

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr.55 "Sportpark Oberlinden”
Von:

Gesendet: Samstag, 5. Juni 2021 12:44
An: Postfach Stadtplanung <Stadtplanung@Iangen.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr.55 "Sportpark Oberlinden"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs Nr.55 "Sportpark Oberlinden* méchte
wir als Anwohner unsere Bedenken beziiglich der Gestaltung der Multifunktionsarena inklusive Biihne
auBern. Aus dem Entwurf ist nicht ersichtlich, wie ein Larmschutz der Anwohner gewéhrleistet werden
kann.

Bereits jetzt miissen wir in normalen Sommermonaten durch diverse Veranstaltungen und Feiern
(Geburtstagsfeiern, Polterabende, etc.) im AuBlenbereich hinter der Basketballhalle und beim FC mit
erheblichem Lirm durch laute Musik z.T. bis in den frithen Morgen ertragen. Eine Arena ohne
LarmschutzmaBnahmen wiirde dieses Problem erheblich verschirfen.

Auch eine Stadion-Lounge lasst eine laute Musikbeschallung erwarten.

Die untere Skizze zeigt die Problematik, die im Rahmen der Planung verbessert werden sollte.

Der Schall verlduft ungehindert auf unser Wohngebiet, sowohl von der FC Gaststitte, als auch vom
Gebiet hinter der Halle. Die wenigen Baume tragen nichts zur Schallminderung bei. Das miissten auch
Thre Bauexperten nachvollziehen kénnen.

Wir fordern hiermit die Einplanung eines Schallschutzes fiir die Mehrzweckarena und die Sport-Lounge
in Richtung Siid-Ost.

Bitte bestitigen Sie den Erhalt dieser Email.
Mit freundlichen Griilen
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Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 55 (Version 26.05.2021)

Die Annahme, dass die genannten Vogelarten keine Relevanz fir die Planung haben ist
somit voreilig. Im Artenschutzgutachten der Firma Memo Consulting wird sogar selbst darauf
hingewiesen, dass insbesondere Eichen wann immer méglich stehen gelassen werden
sollten, um den Lebensraum des Mittelspechts und anderer Specht-Arten zu erhalten.
Gleiches gilt auch fiir den Erhalt der Hirschkafer, welche sich ebenfalls haufig im
Eingriffsgebiet finden lassen. Dariiber hinaus dienen -insbesondere alte- Eichen auch der
gefahrdeten Miickenfledermaus als Habitat und sollten somit dringend erhalten werden. Dies
ailt auch dann, wenn zum Zeitpunkt der Vor-Ort-Begehung kein Quartier nachgewiesen
werden konnte. Eichen sind im gesamten Eingriffsgebiet zahireich vorhanden, insbesondere
an der Bornbruchschneise und der Berliner Allee.

Im Artenschutzgutachten wird weiterhin festgehalten, dass ein Vorkommen der
Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden kann und eine intensive Begehung vor Beginn
der Bauarbeiten erfolgen muss. Aus unserer Perspektive ist es geboten eine solch intensive
Begehung und Priifung des Vorkommens dieser Art bereits vor Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das betroffene Areal vorzunehmen, um dies bereits im Vorfeld
angemessen beriicksichtigen zu kénnen. Dariiber hinaus sind auch Schlangen im
Planungsgebiet vorhanden. Eine Stellungnahme hierzu fehlt bislang génzlich im
Artenschutzgutachten.

Es sei im Ubrigen darauf hingewiesen, dass das Artenschutzgutachten bereits in der ersten
Jahreshaifte 2018 erstellt wurde. Aufgrund der pandemischen Lage seit dem Marz 2020 hat
es eine deutliche Einschrankung der Nutzung der vorhandenen &rtlichen Gegebenheiten im
jetzigen Sportpark Oberlinden gegeben. Dass sich in dieser Zeit einige der Tierarten
aufgrund der geringeren Stérungen wieder bzw. verstarkt (auch in den wohngebietsnahen
Bereichen) angesiedelt haben, kann nicht ausgeschlossen werden und sollte nachgepriift
werden.

Schalltechnische Bestandsaufnahme und Planung liickenhaft

Im angefithrten schalltechnischen Gutachten der Firma Genest (Gutachten-Nr. 428J5 G2)
zur Beurteilung der Ausgangssituation wurden groRe Teile der Breslauer Str. als mogliche
Messpunkte unberiicksichtigt gelassen. Zwischen Hausnummer 9 und dem &stlichem
Strakenende wurde keine einzige Messstation zur Beurteilung herangezogen. Bereits jetzt
werden hier zu Spitzenzeiten die L&rmgrenzen tberschritten (z.B. Bolzplatz). Bei einem
derart starken Ausbau des Sportareals und einem ,Heranriicken” der Bebauungsgrenze an
die Wohnbebauung, insbesondere mit einem Basketballplatz oder einem Parkplatz (auch
Kurzzeitparken, mit h&ufigeren Rangierbewegungen) ist mit einer erheblich groferen
Larmbelastung zu rechnen. Die aktuell, offen gelegten Pléne vermitteln auch den Eindruck
der Sportpark kénnte generisch als Veranstaltungsort (ggf. auch fur Abendevents und/oder
Musikveranstaltungen) genutzt werden, da explizit eine Vereins-Event-Arena vorgesehen ist.
Bereits heute ist die Larmbelastung durch regelmaRig stattfindende Turnierspiele erheblich.
Eine Offenlegung des geplanten Nutzungskonzepts fir eine solche, mégliche Event-Arena
ist daher unabdingbar und muss in jedem Fall auch bei allen schalltechnischen
Berechnungen Berlicksichtigung finden.

Avisierte Verkehrswende bleibt unberiicksichtigt mit der weiteren Folge einer
zusitzlich erhdhten Lirmbelastung

Eine erheblich grofie Anzahl an neu zu schaffenden Stellplatzen widerspricht der Logik der
angestrebten Verkehrswende. Es ist zu beflirchten, dass hierdurch an die alltaglichen Nutzer
des Sportparks ein falsches Signal gesendet wird, welches zu einer noch intensiveren
Nutzung des eigenen Pkw zur An- und Abfahrt vom Sportpark fithren wirde. Gleichermaien
hatte dies auch zur Folge, dass die Larmbelastung aufgrund des zu erwartenden, erhéhten
Verkehrsaufkommens, im Vergleich zu heute ansteigt. Insbesondere da es sich um lokale
Sportvereine handelt, sollte verstérkt fur die Nutzung alternativer Transportmittel geworben
werden (OPNV und Fahrrad). Gegebenenfalls kann die Attraklivitat des OPNV auch durch
eine Prifung bzw. Angleichung von Fahrplan- und Vereins-Trainingszeiten erh&ht werden. In
Bezug auf regelmaRig stattfindende (GroR)-Turniere solite als Alternative ein Park&Ride
Konzept mit bereits vorhandenen Grofparkplatzen (z.B. Parkhaus am Forum) einem
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Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 55 (Version 26.05.2021)

(6ffentlichen) Shuttle-Bus geprift werden. Beispielsweise das Parkdeck am Forum am
Langener Hauptbahnhof wird bislang kaum genutzt und ware mit direkter Anbindung an den
Regionalverkehr ideal gelegen.

Vorgeschlagene Planung weicht vom Fldchennutzungsplan ab

Im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 sowie im
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) aus dem Jahr 2001 sind
Teilbereiche am nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes als Waldflache dargestelit.
Der nun &ffentlich gemachte Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden”
weicht von diesen Planen ab, da die Waldflaichen am ndrdlichen Rand und auch die
Griinflache am éstlichen Rand umgewidmet werden soll.

Absenkung des Grundwasserspiegels wird durch groBziigige Flichenversiegelung
beschleunigt

Das Thema der Wasserknappheit wird aktuell viel in den Medien diskutiert und
augenscheinlich sieht man es den Langener Waldern an, dass diese unter Trockenheit
leiden. In groRem Umfang Fl&chen fiir den Sportpark zu versiegeln stellt insofern eine
zusatzliche Bedrohung der verbleibenden Waldareale dar. Dies gilt folglich auch fir den sich
direkt anschlieRenden Schutzwald und sowie das Naturschutzgebiet in unmittelbarer Nahe.
Der Grundwasserspiegel im betroffenen Areal ist ohnehin schon sehr niedrig. Der Wald spielt
bei der Grundwasserneubildung eine entscheidende Rolle. Um einer weiteren Absenkung
des Grundwasserspiegels entgegenzuwirken, muss der Wald gesamthaft erhalten bleiben.

Wohnnahes Erholungsgebiet verliert seinen Charakter

Tagtaglich nutzen Hunderte von Langener Birgerinnen und Birgern im Stadtgebiet Linden
und Oberlinden das Areal an der Bornbruchschneise, und auch die tbrigen Waldareale im
Planungsgebiet, als Erholungsort beim taglichen Spaziergang im oder am Wald — egal ob mit
Hund, Kind oder beim Individualsport. Die unmittelbare Nahe des Waldes zum Wohnort prégt
seit Jahrzehnten den besonderen Charakter der beiden Stadtgebiete. Die grole Néhe ist
hier far viele, auch altere Biirgerinnen und Birger, entscheidend. Durch den nun zur Priifung
vorgelegten Vorschlag des Bebauungsplans Nr. 55 wiirde ein betrachtlicher Teil dieses
wohnortnahen Waldgebietes verloren gehen.

Uberdimensionierter Charakter der Planung

Der groRe Umfang der Planung I&sst sich so nicht aus dem zugrunde gelegten
Sportentwicklungsplan ableiten. Klar ist, dass es fir den Schulsport und auch insgesamt eine
Verbesserung der Hallensituation erforderlich ist (und in Langen ein erheblicher Mangel an
Kinderbetreuungseinrichtungen vorliegt). GleichermaRen wird aber auch deutlich, dass die
Vereine -mit Ausnahme der Kinder- einen regelmagigen Riickgang der Mitgliederzahlen zu
verzeichnen haben und der Grofteil der Mitglieder ménnlich ist. Schreibt man diese Trends
weiter ist davon auszugehen, dass die Anzahl der Mitglieder in den Sportvereinen
weitgehend konstant bleiben dirfte (Zunahme bei Kindern, Abnahme bei Erwachsenen).
Ergo gilt es, die aktuell vorhandenen operativen Probleme und Defizite anzugehen und nicht
zusatzliche Angebote zu schaffen, deren tatséchliche Nutzung sich de facto tiberhaupt nicht
abschéatzen Iasst (z.B. Bewegungsparcours, Fitness Cube 0.A.). Insgesamt darf die Planung
nicht ausschlieRlich auf Grundlage der Bediirfnisse von drei Sportvereinen erfolgen, die
derzeit < 22% der Langener Blirgerinnen und Birger reprasentieren (da auch Vereinspendler
aus anderen Stadten enthalten bzw. andere Vereine im Sportentwicklungsplan befragt
wurden), sondern auch die Interessen und Bedurfnisse aller Gibrigen Langener Birgerinnen
und Birger berticksichtigen. Dies gilt insbesondere auch unter Berlcksichtigung der
Tatsache, dass Madchen und Frauen in dieser Gruppe unterreprasentiert sind und der
Bedarf Angebote fur solche auszubauen durch die befragten Vereine als weniger wichtig
eingeschatzt wird. Insgesamt erscheint die Anzahl der im neuen Sportpark Oberlinden
geplanten Vorhaben Uberambitioniert. Eine klare Priorisierung ist erforderlich, um unter
Ausnutzung der bereits vorhandenen Freiflichen — ohne Umwidmung (ergo Vernichtung)
von Waldflachen — eine bedarfsgerechte Planung erstellen zu kénnen, die den Interessen
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Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 55 (Version 26.05.2021)

aller Langener Blrgerinnen und Biirger Rechnung trégt und die tats&chlich vorhandenen
Defizite im Bereich des Vereins- und Schulsports adressiert.

Wir fordern Sie auf:

1.) Die tatséchliche Grinstruktur der betroffenen Waldareale zu Uberprifen.

2.) Den Entwurf des geplanten Bebauungsplans Nr. 55 so zu Uiberarbeiten, dass keine
Vernichtung bzw. Umwidmung von Waldflache erfolgt.

3.) Die Einhaltung des erforderlichen Schalischutz fiir die unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete lickenlos sicherzustellen.

4.) Die Dimensionierung und geplante Nutzung des Sportareals in Ganze zu tiberprufen und
zielgerecht an den tatsachlichen Bedarfen auszurichten.

5.) Die einzelnen Vorhaben klar zu priorisieren und somit die Planung mit den wichtigen
Umweltzielen in Einklang zu bringen.

Wir behalten uns ausdriickiich vor, im weiteren Verfahren ggf. noch zusatzliche
Stellungnahmen, Ergédnzungen und Anregungen vorzutragen.

Mit freundlichen GriiBen

Langen, den 24.06.2021
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Foo 2 { Bornbruchschneise
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Foto 4 / Bombruchschneise
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flat

Foto 5 / Bornbruchschneise
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Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sudliche Ringstrafe 80

63225 Langen

Langen, den22.06.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden”
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden’, welcher derzeit zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieen uns hiermit ausdricklich und fristgerecht den bereits von
orgebrachten Einwendungen an.

Mit Ausnahme von:

Und Ergénzung von: i

Mit freundlichen GriRen

Unterschrift(en)




Absender

Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sudliche RingstralRe 80

63225 Langen

Langen, den 2£06.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden®, welcher derzeit zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieRen uns hiermit ausdricklich und fristgerecht den bereits von
vorgebrachten Einwendungen an.

Mit Ausnahme von: Wi

Und Ergénzung von: -~

Mit freundlichen GriiRen




Absender

Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sudliche Ringstrale 80

63225 Langen

Langen, den 1£06.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden®, weicher derzeit zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. gemaR § 3 Abs. 1 und der Behorden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieRen uns hiermit ausdriicklich und fristgerecht den bereits von

_ vorgebrachten Einwendungen an.

Mit Ausnahme von:

Und Erganzung von:

Mit freundlichen GriiRen




Absender

Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sidliche Ringstrafie 80

63225 Langen

Langen, denZ ¢ .06.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden®, welcher derzeit zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. geméaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieBen uns hiermit ausdricklich und fristgerecht den bereits von || EEGEGENG
vorgebrachten Einwendungen an.

Mit Ausnahme von:

Und Ergéanzung von:

Mit freundlichen GriiRen













Absender

Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sudliche Ringstralle 80

63225 Langen

Langen, den Z’_}.OG.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden”, welcher derzeit zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieRen uns hiermit ausdriicklich und fristgerecht den bereits von Frau Dr. Judith und
Herrn Stefan Kampa vorgebrachten Einwendungen an.

Mit Ausnahme von:

Und Erganzung von:

Mit freundlichen GriiRen




Stadt Langen - Der Magistrat

Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- u. Klimaschutz
Sudliche RingstralRe 80

63225 Langen

Langen, den __.06.2021

Einspruch gegen Bebauungsplan Nr. 55 ,,Sportpark Oberlinden*
(Version vom 26.05.2021)

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 55 ,Sportpark Oberlinden®, welcher derzeit zur
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gem. § 4
Abs. 1 zur Einsichtnahme ausliegt, erheben wir Einspruch.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen.
Wir schlieBen uns hiermit ausdriicklich und fristgerecht den bereits von -nd
orgebrachten Einwendungen an.
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