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Rechtsgrundlagen
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Sportpark
(8 11 BauNVvO)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 221);

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306);
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202) ;
Baugrenze Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (GBI.
IS. 2542);
Nummerierung der Baufenster Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379);
870 - Bezeichnung der Baufenster Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582);
. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. I
= E 5 Stellung der baulichen Anlagen S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,
—’ 93);
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des . . .
v 4 A Ay offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458), zuletzt gedndert
of (G b
4 - 120\52
b ) (her NHN (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt
SRR ol E Joletenennenetes gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764);
e \G Sportpark , . e X : Flachen fiir Sportanlagen
.'.’“ cere ea Sretetatatatatate® Satzung der Stadt Langen (Hessen) liber die Herstellung von Stellpliatzen und
olzplatz st Garagen sowie Abstellpldtzen fiir Fahrrader in der giiltigen Fassung vom 15.03.2018;
Qe 875 Sportanlagen, hier: Sportpark
A Sportpark Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
X SO1 BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
B\ StraBenverkehrsflachen geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);
-------- (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
i%f P Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
= . . Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.
9
812 S ° Offentliche StraBenverkehrsflachen Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
- Juni 2021 (BGBI. I S. 1802);
...................... C S0 S
___________ , :3-, e . P Private StraBenverkehrsflachen Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
""" 815 _:‘ - 3 Ex 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
\ 7 I A . 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 88);
3 NN 712 0 Pl StraBenbegrenzungslinie _ _
\ Vs N * > A e e\t B VR U Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.2585), zuletzt
.::. e St » NN AN e\ VN gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);
819 ‘ s B ]
I :' 0: o UV L Ss0P T =l Y\ \789\m0 O\ . . . .
4 K, A E\ e D " POV e W A A R N \9T\ S Offentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
‘ .. :: '... ... SpOI’tpaI’k ..........
‘ g fo 5000 qed — e /NN A N N e A \ ) T Private StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ve rfa h rensu berSICht
\ ') . A N U % @dos \& \ N e A e F T NREINY e -\ Albert-Einstein-Schule Aufstellungsbeschluss gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2019
\ Tennicolstze © * Waldstadion FuBweg Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaB
) PR a3 0 : A § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2020
-... '-.- ... A‘ ......'. e, .
) ® A Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemani
‘ EA R A= % F Forstwirtschaftlicher Weg mit ErschlieBungsfunktion fir den Sportpark § 3 Abs. 1 BauGB am 21.05.2021
s ’ *® = % Oberlinden und die SchieBanlage der Schiitzengesellschaft Langen 1863 e.V. .
v 40,2 ) s Vo © : s %) g g g Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
AP ) 3 --'-"§t/Cp/Ga\ o, © L 77 vom 31.05.2021 bis 30.06.2021
\ . A %) ANS 225 peth s = © 2 - Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
X .,. ) Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
\ 5 3 > o 71 _ vom 31.05.2021  bis 30.06.2021
R = - L ety A 2 =~ _(Bc) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
‘ AP At \-. 3 9 (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) Auslegungsbeschluss am
\ pa \\::, ) 3 Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung geman
‘ SE A \3) ';- 210,7 —o——o— Bestehende Abwasserleitung § 3 Abs. 2 BauGB AM i
‘ s, \a! SO2)\ W 5 Leichtathletikstadion
b 5 Offentliche Auslegung des Entwurfs des Beb !
A ) 's 1 N gung des Entwurfs des Bebauungsplans
\ ‘ 31’8’ A S0O3 ' (G§“9m,:llaascreN? 15 und Abs.6 BauGB) gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB VOM wevrieeeeeeeeen, DIS  veveeeeeereninnns
.. ’r” 3 .:.. ... .:. \ i ' '
\ -” 2 YA Behdrdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans
% B Y \\ IEI Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben VOM e, BiS i
‘ = kY S\ "Eingriinung von Sportfldchen"
% . A . . . e iy
s, A s s\ . . . Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaB eingegangenen
‘ s, Ky \ D Flagclxlajn {ul:; d{: Lagc'lo‘vgurgsghaétBund Wald Stellungnahmen und Beschluss des Bebauungsplans gemaB
‘ % 3 o\ Sportpark (8 s.LANr.leun 5.6 BauGB) § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung durch die Stadtverordnetenver-
% s s I sammlung AM e
19 S, (2 %% O - e e - Flachen fur wald
\ YA 162 2 7 ~ < ‘”% Ausfertigung
. * B % s . " . . .
\ % e A 9032 —— % e Q@ \ W =/ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
@ g - s, v = A e e\ \g. e Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt
‘ >°=_. (8§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
‘ A E\’;':- e - ...,--"".'. “"'.'. .". ':-. g0000000g, Langen, ..o
0 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
‘ k;’, ) R00000008 und sonstigen Bepflanzungen Siegel
) = o A 218 (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
\"e .-'. ....--“.... 0:. :' L— & \ YWoo U0\ e\ oA Ay N /1017 s M 004L2 T o K o e e
N D 3 Bldrgermeister Prof. Dr. Jan Werner
\ 84'5 A Ky Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
\3‘ ;‘° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Inkra_llfttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung
\ G o 5\ 3 (§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB) gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am e,
! doos EA &\ o/
O LI A 3,
% E = et ‘ Anpflanzung: Baume Langen, ...
‘ :'.o -U) ...' 2% %0 (D o<
'.'. 1 A 200%% 0,0, 040,0, 04008000 s %02 e Sie g el
%, 25 ) ! 117,85 AT L N g O O O R R A A .
A s *hR Y == @ | s
% ” Biirgermeister Prof. Dr. Jan Werner
\ D 5 - Sonstige Planzeichen
(o2} v 2
[} 1 El m——— =
v, Sportpark \o* 26 — , , ] ) ) ] ]
\ :, portpar ’ | | Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen H inweis
P ” b ———— = (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
\ AT ’ Der Bebauungsplan mit zugehdériger Begriindung sowie die DIN-Vorschriften, die den Inhalt von
\*, St Stellplatze Festsetzungen des Bebauungsplans konkretisieren, kénnen im Rathaus der Stadt Langen,
‘ ” 4 Fachdienst 13, Bauwesen, Stadt- und Umweltplanung, 3. Obergeschoss, Raum 336, Sidliche
oes = ~ ’ RingstraBe 80, 63225 Langen (Hessen), wahrend der allgemeinen Dienststunden montags bis
&, ’ freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
. e = Cp Carports von jedermann eingesehen werden.
o L ’
” . Fiir die Féormliche Beteiligung befinden sich die Textlichen Festsetzungen in einem
i separaten Dokument im Din A4-Format.
” e Ga Garagen P
” wald >t
TB Zuschauertribiine % it : iTg i =— e R0 S R %
Flur 30 NS0 2%, o TN - s [ERS N X
([T ] B\ > : 2 s = S ~‘~’<>
% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen S Nyl 5 2 ¢ [ SN
= aaTaTeTaleTes (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) - et x O &
32 L 7 /\
= \
m Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 2oy <
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des : ! N
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - AL T2 S/B 6/
hier: SchallschutzmaBnahmen e ! C3 3
’ (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) : A
& O’_ . Y N ‘\\7
5 & i} . ) ) . A\ NS E, S
1 120,28 Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung in Metern iber Normalhéhennull o 2 / YEIBIA -
Uber NHN - R > @
2 z %
722
! (B1) Zuordnung des unteren Bezugspunktes der H6henfestsetzung zu den Baufenstern . &0 -
/ Baugebieten
9
> 10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches J
. _ 1 (§ 9 Abs.7 BauGB)
Baugebiete appeswiese
12 E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, | W\
SO1/B1 SO1/B2 S01/B3 SO1/B4 SO1/B5 S02 S04 13 oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) -
Grundflache 4.300 m? 1.500 m? 4.000 m? 200 m? 1.500 m? 3.850 m? 700 m? 14 A
15 Sonstige Darstellungen _ = —
Geschossflache 4.300 m? 3.000 m? 8.000 m2 200 m? 3.000 m2 3.850 m2 1.400 m? . 16 Ubersichtskarte im MaBstab 1:10.000
18 Bestandsgebdude
Zahl der | I I | [ '
Vollgeschosse 20 cberf der
91 Hausnummer
. e s neden
Maximal zulédssige 11,00 m 8,00 m 11,00 m 8,00 m 8,00 m 8,00 m .
B 2 | e Langen o RheinMain | &
: , , 2t G g ° [
Mindestgebdudehche 9,00 m 6,00m Tg Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
22 31 )
32 v 16, .
Unterer Bezugspunkt 120,52 m 119,25 m 120,08 m 119,16 m 119,72 m 117,90 m 116,95 m 117,00 m 2 1 A 7|  MaBangaben (in Metern) | _ ,
i. NHN ii. NHN i, NHN i. NHN i. NHN ii. NHN 2 Sportpark Oberlinden
33
337 1 Bolzplatz Informelle Beschriftung
Bauweise a 0 a 0 a !
Die Rohrigsw|esen E NTWU RF
[ 36 \ 35
37 =
. .. 20|39\ 38 1 :
Fldchen fiir Sportanlagen H | M Mangtl‘?t CI:EI‘ StacitBLangen
43 achdienst
44 .
Ba Bb Bc o | s " Bauwesen, Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz
48
49
Maximal zuléassige 11,00 m 11,00 m 5,00 m 51| MaBstab: 1:1000 Stand: 05.10.2023/28.11.2023
52
Gebdudehdhe 54|23
56\ Planergruppe ROB GmbH, Am Kronberger Hang 3, 65824 Schwalbach / Ts.
Unterer Bezugspunkt 117,00 m 117,85 m 118,79 m 284 58 \ >/ )
i. NHN ii. NHN ii. NHN Bldro GPM, Frankfurter StraB8e 23, 61476 Kronberg
: : : 285
286 T Kartomgrundlage: Alkis UTM 07-2018 Dateiname 2031_E_23-10-05_geandert 23-11-28.dwg






