ANLAGET @

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 mit griinordneri-
schen Festsetzungen fiir den Bereich um das alte Rathaus;

Begriindung (IlI)gem. § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG) U- 0.7 b

- Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976 (BGBl. I,
S. 2256) in der ab 01.08.1979 geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
(BGBL. I S. 1763)

- Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV &1) vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833)

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 16.12.1977
(GVB1. 1978 I S. 2 e

- Verordnung der Hessischen Landesregierung iliber die Aufnah-
me von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan vom 28.01.1977 (GVBl. I S. 102)

- Rechtsgrundlage flir die griinordnerischen Festsetzungen ist
das Hessische Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 19.09.1980
(GVB1. 1980 I S. 309) in Verbindung mit § 9 BBauG. :
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AuBerdem werden durch den Bebauungsplan folgende Ortssatzun-
gen berihrt: : .

- Ortssatzung lber die #uBere Gestaltung und Unterhaltung der
Bauwerke, der Bauteile und des Bauzubehdrs im Altstadtbe-
reich der Stadt Langen (Altstadtsatzung) vom 18.07.1980
i.d.F. vom 12.03.1982

- Satzung der Stadt Langen iliber die Pflicht zur Schaffung von
Stellplédtzen und Garagen (Stellplatzsatzung) vom 01.09.1981.

- Baumschutzsatzung der Stadt Langen vom 01.05.1980.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist in seinen Festsetzungen
entwickelt aus den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes
der Stadt Langen vom 03.05.1975 sowie dem im Aufstellungsver-
fahren befindlichen Entwurf des Flichennutzungsplanes des Um-
landverbandes Frankfurt nach dem Stand vom Mirz 1984.



Fir den Geltungsbereich wurde eine Verdnderungssperre er-
lassen. Die Laufzeit von 2 Jahren endete am 17.09.1984.
Eine Verldngerung der Verdnderungssperre wurde nicht be-
schlossen. Im Ergebnis der bereits durchgefiihrten Anhérung
der Trdger 6ffentlicher Belange wurde der Plan geringfiligig
gedndert und die vorliegende Begriindung aktualisiert. :
Die Offenlegung ergab keine Plandnderung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Kern
der historischen Altstadt. Durch die Stadterweiterung nach
Westen verschob sich auch das Zentrum Langens. Nach der Ab-
wanderung der Zentrumsfunktionen ist es notwendig, hier ei-
nen neuen altstadtgerechten Mittelpunkt zu schaffen.

Ein weiteres Problem stellt eine mehr oder weniger funktions-
los gewordene Fabrikationsanlage dar.

Stadtrdumlich stellt sich die Aufgabe, die B 3 wieder zu
fassen, d. h. insbesondere die Liicke neben dem alten Rat-
haus wieder zu schlieflen und den bisherigen Feuerwehrhof
altstadtgerecht zu gestalten. ‘

Der Charakter dieses Altstadtgebietes soll grundsitzlich
erhalten bleiben. Hierbei sind wesentlich: eine Nutzungs-
vielfalt und -mischung, also ein gewisser Zusammenhang
zwischen Wohnen und Arbeiten; eine intensive aber niedrige
Bebauung in besonderer Bauweise (einseitige Grenzbebauung),
die Ubernahme gewisser zentraler Funktionen, z. B. Museunm,
R3aume fir Vereine und Volkshochschule, PlatzflZche fiir das
Apfelweinfest; eine besondere regionaltypische Baugestal-
tung, der Erhalt der gegenwdrtigen Bevdlkerungsstruktur und
eine Verbesserung der Lebensbedingungen durch Verbesserung
des Wohnumfeldes.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Fl&-
chennutzungsplan als gemischte Baufldche ausgewiesen. Dem
gemdB sind entlang der B 3 und im Bereich des Rathaushofes
Mischgebiete festgesetzt. In den weniger gut erschlossenen
Teilen des Gebietes soll bei Erhalt einer gewissen Nutzungs-
mischung die Wohnfunktion gestiarkt werden, daher wird im
Gebiet zwischen Rathaushof, SchulgdBchen und Borngasse ein
Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (be-
sonderes Wohngebiet - WB) ausgewiesen. Diese Festsetzung
148t wiederum breiten Raum fiir eine Nutzungsmischung.

Im Bereich der ehemaligen Scherer'schen Fabrikanlage ist
nach dem AbriB des gesamten Komplexes ein allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Langjghrige, oft kontrovers geflihrte
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Diskussionen iiber die zukiinftige Nutzung des Areals fihr-
ten letztlich dazu, hier anstelle des bestehenden Fabri-
kationskomplexes eine Wohnbebauung festzusetzen, zumal
die Stdrungen, die von der im Betriebskeller untergebrach-
ten Diskothek ausgehen, AnlaB zu sténdigen Beschwerden der
benachbarten Wohnbevdlkerung waren. Die evtl. Anlage ei-
nes multifunktionalen Zentrums wurde wegen der Randlage
zum Stadtzentrum verworfen. :

Der Bereich Schafgasse soll in seiner Struktur und Dimen-
sionierung erhalten bleiben.

Die vorherrschende Bauweise im Gebiet basiert auf dem
"Frinkischen Hof". Flir diese Bauweise ist eine hohe Grund-
flichenzahl (GRZ) und GeschoBflédchenzahl (GFZ) typisch.
Die Durchschnittswerte liegen im Gebiet bei einer GRZ

von 0,6 und einer GFZ von 1,2. Um die Struktur der Alt-
stadt zu erhalten, miissen also die Héchstwerte nach der
Baunutzungsverordnung aus stidtebaulichen Griinden Uber-
schritten werden.

Das Planungsgebiet ist iiberwiegend bebaut und voll er-
schlossen. Die Kanalisation ist an die mechanisch=biolo-
gische Kldranlage des Abwasserverbandes Langen/Egelsbach
angeschlossen. .
Fir den Brandschutz ist ausreichend L&schwasser vorhan-
den. Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird durch die
Stadtwerke Langen sichergestellt. Im Planbereich befin-
det sich eine Haltestelle des Frankfurter Verkehrs- und
Tarifverbundes (FVV). An eine Verlegung aus planerischen
Griinden ist nicht gedacht. ;

Der Planbereich liegt, wie der iiberwiegende Teil des Stadt-
gebietes, in dem Wasserschutzgebiet, Zone III der Wasser-
gewinnungsanlagen Langens. In den Baugenehmigungsverfah-
ren werden die entsprechenden Auflagen aus der Verordnung
vom 05.11.1979 beriicksichtigt.

Wihrend die Fahrgasse und Frankfurter StraBe in ihrer
Funktion erhalten bleiben, werden alle anderen StraBen
im Gebiet des Bebauungsplanes verkehrsberuhigt. Auf dem
Rathaushof wird die Zahl der Einstellpl&dtze von ca. 40
auf mindestens 47 erhdht. An besonderen Stellen (Platz -
um den Vierrshrenbrunnen, Eingang am alten Rathaus) wer-
den reine FuBgingerbereiche ausgewiesen. Die Anlage vor
der Stadtkirche wird neu gestaltet, wobei sich die Neu-
pflanzung am bisherigen Stand orientiert.



Auf dem Rathaushof und im SchulgéBchen sind weitere Grin-

fl&chen vorgesehen. Sie werden durch Verkehrsbegleitgriin,

das in der zeichnerischen Festsetzung als offentliche Ver-
kehrsfldche ausgewiesen ist, erginzt. i

Bodenordnende MaBnahmen

Das Gebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und somit auch
voll erschlossen. Nur im Bereich des Sonnengé@Bchens ist
eine Umlegung erforderlich.

Im Bereich der Scherer'schen Fabrikanlage kénnte ein Ab-
bruch bzw. Baugebot notwendig werden. Mit der Forderung
des Eigentiimers auf Ubernahme muB in einem solchen Fall
gerechnet werden.

Nach dem BeschluB der Stadtverordnetenversammlung ist da-
ran gedacht, die Baullicke neben dem alten Rathaus baldigst
zu schlieBen. 4

Da der gesamte Rathaushof in stddtischem Besitz ist, 148t
sich hier auch unproblematisch mit den Pflasterungs- und
Pflanzarbeiten beginnen.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen des Landesprogramms "Einfa-
che Stadterneuerung" durchgefiihrt und evtl. auch bezuschuBt
werden.

- Gebdude neben dem alten Rathaus ~=ca. 1.200,000 DM

- Gestaltung der FuBginger- und ver-
kehrsberuhigten Bereiche (Bodenbe-
lag, Entwidsserung, Beleuchtung)

SonnengdBchen:
290 m?2 x 250,- DM = 72.500 DM

Bornggsse: e
750 m= x 250,- DM = 187.500 DM

Wilhelm-Leuschner-Platz, Vierrdhren-
brunnen, Kirchgasse (nach Gestaltungs-
plan):

1.500 m® x 250,- DM S 375.000 DM

Rathausgof (nach Gestaltungsplan): :
2.300 m~ x 250,- DM = 575.000 DM



- Grinanlagen

Wilhelm-Leuschner-Platz (nach Gestal-

tungsplan):
660 m2 x 100,- DM

Bdume:
12 x 2.000,- DM

Rathayshof (nach Gestaltungsplan):

510 m“ x, 100,- DM

Bdume:
7 x 2.000,- DM

-

Platzmdblierung (Binke, Stlitzmauern,

Poller):

AbriB von Nebengebduden:

Freilegen des Baches mit Briicken:

geschitzte Gesamtkosten:

Riickfliisse durch ErschlieBungsbeitrige sind

ten.

GroBe des Gesamtgebiets:

agfgestellt:
13.07.1985

(Dr. Zenske)
Erster Stadtrat

ergdnzt:
15.08.1986

Ubertrag:

2.409.000

66.000

= 24.000

= 51.000

= 14.000

= 40.000

= 25.000
= 35.000

DM

DM

DM

DM

DM
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nicht zu erwar-

2,23 ha.
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