STADT LANGEN

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
NR. 37 X1l KLEINGARTEN

"AM ROSSTADTER GRABEN"

STAND: 14.8.97




—

ww g
- wNH
(PSR 8 FE

(S 38 P

[PV 8

WIBRI LN —

Wloblo 0xxe NN Aoy L AbaR bk bbb
L] 8

(FS Y 8

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
NR. 37 XIII KLEINGARTEN "AM ROSSTADTER GRABEN"

PLANUNGSANLASS/PLANUNGSBEREICH

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Regionaler Raumordnungsplan
Flachennutzungsplan

Schutzgebiete atG, ForstGes, HWG)

BESTANDSERHEBUNG, -ANALYSE UND BEWERTUNG
Allgemeine Gebietsbeschreibung, naturriumliche Zuordnung,
Landschaftsnutzung

Wasserhaushalt

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsreievante Bewertung des Bestandes

Boden

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Flora )

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Fauna

Ortliches Klima

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Erholungswert

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Landschafisbild

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Nutzungsstrukturen

Bestandsbeschreibung

Vorbelastungen

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

b

Lhith

OO0 I3 NONOVON

prd  feah ek
[S—)

R —
NN

b i e ek
(PR RVA RS RS ]

ok o fonmd sk
oW

e
b



3.10 Zusammenfassung

4. ENTWICKLUNGSZIELE

5. BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

6. TABELLARISCHE UBERSICHT DER FLACHENNUTZUNGEN

7. BILANZIERUNG GEMABS AAV

Anhang: Faunistische Untersuchungen

15

15

16

18

19



PLANUNGSANLASS/PLANUNGSBEREICH

Die hessische Landesregierung beabsichtigt illegale Gartenanlagen nicht
weiterhin zu dulden und stellt zum Jahr 1996 die Beseitigung nicht
%qnehnn gter Gartenanlagen in Aussicht.

1e Stadt ist Eeha.lten Rechtssicherheit fiir bislang illegale Kleinbauten im
Auflenbereich durch die Aufstellung von Bebauungsplinen zu schaffen.
Mit Beschluff vom 31.10.1991 wurde die Aufsteiiulrﬁ des
Bebauungsplanes mit Landschaftsplan Nr. 37.XVI Kleingérten
"RoBstidier Graben" von der Stadverordnetenversammlung beschlossen.

]Z)lel Stadt Langen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes drei

iele:

- Die Stadt Izn%en mdchte mit der Ausweisung von Dauerkleingérten
den Bedarf an Nutz- und Freizeitgarten im Stadtgebiet decken.

- Gleichzeitig soll damit dem Nutzungsdruck auf die Landschaft, der sich
in der groBen Zahl ‘wilder' Gérten darstellt, entge§cngew1rkt werden und
ﬁ'ei(zl Landschaft zur Erholungsnutzung fiir die Aligemeinheit gesichert
werden.

- Zum Dritten sollen durch die gesteuerte Flichennutzung die Ziele des
Natur- und Landschafisschutztes zur Freihaltung wertvoller
Landschafisteile verwirklicht werden. '

Das Planunﬁ,s ebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Stadt Langen an der
Bundesstra e%.- :

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionaler Raumordnungsplan

Im regionalen Raumordnungsg an Siidhessen 1995 (RROPS) sind fiir das
Planmé%s ebiet die folgenden Planungsaussagen enthalten:

- Teil des eﬁilct)lnalen inzuges
- Gebiet fir dschaﬁsnutzunE;nd Landschaftspflege
- Gebiet mit oberfléichennahen I agerstitten (Sand/Kies)
- Gebiet fiir die Grundwassersicherung

- Landschafisschutzgebiet




2.2 Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan
T plan zum ennutzungsplan des Umlandverbandes

Frankfurt (UVF) enthilt fur das Untersuchungsgebiet die folgenden

Entwicklungsziele:

- Das Planungsgebiet ist als Granflache ‘wohnungsferne Garten’
uberlagert mit Streuobstgebiet dargestelit.

- An der B3 ist ein Radweg geplant.

- Die im Westen angrenzenden Flichen sind als "Pflegefliachen’ ausge-
wiesen.

- Im Norden grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an.

2.3 Schutzgebicte (ﬂEN at(ifr3 ForstGes. HWG) '
chutzgebiete nach ko sind 1m Planungsgebiet nicht vorhanden.
Nach dem HWG liegt der Untersuchungsraum im Wasserschutzgebiet
Zone [T A. Der westliche Rand des Planungsraumes ist als einstweilig

sichergestelltes Landschafisschutzgebiet ausgewiesen.

3. BESTANDSERHEBUNG, -ANALYSE UND BEWERTUNG

3.1 %Eil_gemeine Gebietsbeschreibung, naturriiumliche Zuordnung,
ndschaftsnutzung

Grundlage fuir dic Bestandserhebung, - und Bewertung ist die
'Vegetationskundliche Bestandsaufnahme, Bewertung und Entwicklungs-
}rglés;:hlage firr die nordliche Gemarkung von Langen’ von B. Stowasser
Diese Bestandsaufnahme wurde durch eigene Begehungen aktualisiert.
AuBerdem erfolgte fur die Planung der Kleingartenanlage eine zoologi-
sche Bestandsaufnahme durch das Fachbiiro fur Faunistik und Okologie'
in Dreieich.

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Langen an der Bundesstrale
B3nachF :

Das Gebiet ist Teil eines groBen Streuobstgebietes mit zunehmenden
Flachenanteilen von Sozialbrachen und Gartennutzung.

Naturraumlich gesehen liegt das Planungsgebiet in der Untermainebene
mit der Untereinheit ' Monchwald und Dreieich'. Klausing schreibt in Die
Naturraume Hessens': " Auffillig fur die Untermainebene ist das weit-
gehende Fehlen von LoB. Daher sind die iiberwiegend sandigen Boden
relativ ndhrstoffarm.”

Durch Erbfolgeregelunfen kam es immer wieder zur Teilung der Grund-
stiicke. Daraus entstand die heute im Gebiet anzutreffende groBe Anzahl
oft nur schmaler Grundstiicke.

Das Planundgsge_biet wird im Osten von der BundesstraBe begrenzt. Im
Norden bildet ein Feldweg die Grenze des Gebietes. Im Westen und
Stiden grenzen offene Wiesen-, Garten-, Brach- und Streuobstflachen an.



3.2

Wasserhaushalt

3.2.1

3.22

323

Bestandsbeschreibun
Oberflachengewasser iconnpen im Planungsgebiet nicht vor.
Grundwasserleiter sind geringméichtige Sande und Lehme des Quartirs

tiber Tonen des Tertidrs.

Nach der Ubersicht der mittleren Grundwasserergiebigkeit besitzt das
Grundwasser bei Bohrung im Hauptwasserstockwerk mit ca. 15 bis 50 Us
eine hohe Ergiebigkeit. )

Das Grundwasser besitzt aufgrund geringmachtiger Deckschichten eine
mittlere Verschmutzungsemg indlichkeit. - )

Die Wassewelsorgtmsg der Gérten im Gebiet erfolgt tiber Brunnen die
eine wasserflihrende Schicht in einer Tiefe von ca. 2-3 m erschlieBen.

Vorbelastungen '

ScEEEoESeiaMngen des Grundwassers sind nicht bekannt. Belastungen
durch dli?:n Nutzung 1m Gebiet sind wegen der geringen Intensitit nicht
anzunehmen.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Fur die gartnerische Nutzung des Gebietes st die Brauchwasser-
versorgung von erheblicher Bedeutung, Die Nutzung des Grundwassers
erscheint in ausreichendem MaBe mé%lich. :
Nutzungsbeschrankungen fiir die geplante kleingartnerische Nutzung
ergeben sich auf Grund des Wasserhaushaltes nicht.
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Boden

3.3.1

332

333

Bestandsbeschreibung ) ]
Das Planungsgebiet wird geologisch von diluvialen Flugsanddecken mit
g ngem Humusgehalt bestimmt. Vor allem im Norden des Gebietes

en kleinflachig tertidre Ablagerung Ton-Schluff oder Sand-Kies
den Boden. :
Die Bdden sind entsprechend nihrstoffarm und leicht sauer. Die Bodenart
ist Sand bis sandiger Lehm. Es handelt sich um arme, mi8ig trockene bis
frische Braunerdern mit geringem Feinerdengehalt.
Fiir die Landwirtschaft miissen diese, besonders wo es sich um sehr
nahrstoffarme Standorte handelt, als kostenintensive Grenzertragsbdden
eingestuft werden. Durch verbesserte Basen- und Nahrstoffversorgung

werden leichte Bdden mittlerer Leistungsfihigkeit erreicht.

Das Gelinde ist weitgehend eben mit einer leichten Geldndeneigung in
stidiiche Richtung. _

Vorbelastungen

Nennenswerte Bodenbelastungen sind im Gebiet nicht erkennbar. Der
Versiegelungsgrad ist sehr gering.

Die relativ nahrstoff- und humusarmen Bdden stellen im Sinne der
peplanten kleingirtnerischen Nutzung eine gewisse Vorbelastung dar.

Planungsreievante Bewertung des Bestandes
Nutzunfgsbeschrﬁnkungen fiir die geplante gértnerische Nutzung ergeben
sich aufgrund des Bodens nicht. ’




3.4 Flora
3.4.1  Bestandsbeschreibun )
Als heutige potentled natiirliche Vegetation wiiren im bodensaure

Buchen-Traubeneichenwilder oder auch Hainbuchen-Eichenwilder zu
erwarten. Als reale Vegetation lassen sich folgende Biotoptypen
unterscheiden:

Streuobstwiesen

Im Untersuchungsgebiet nehmen die Streuobstwiesen mehr als die Halfte

der Fliche ein. Sic unterliegen einer vergleichsweise ger?’ﬁlen Stérung

durch girtnerische Nutzung und sind Teil eines zusammenhéngenden,
ofen Streuobstgebietes in der Nordgemarkung von Langen.

ic Streuobstbestinde zeichnen sich durch eine sehr gute Altersstufung

aus. Neben abgﬁ%?gen und sehr alten Biume ist ein guter Bestand an

Obstbaumen im Wachstumsoptimum sowie junger O stbaume zu

verzeichnen. , _

Gegentiber der Veietationskartierung von 1987 ist eine Zunahme der

Brachen mit Bro: aufwuchs festzustellen. Die ma8ig trockenen

Glatthaferwiesen werden in der Reéel einmal im Jahr geméht. Zum Teil

dominiert in den Wiesen das Rote Bgras (Agrostis tenuis).

Streuobstwiesen gehorten fiiiher zu den landschaftsprigenden Elementen
landlicher Gebiet. In den letzten Jahren ist ein starker Riickgang dieser
Nutzungsform zu verzeichnen. Griinde liegen sowoh! im Flachen-
verbrauch fiir StraBenbau und Siedlungsflachen als auch in in der
Intensivierung der landwirtschaftlichen Flichennutzung (Ackerbau) oder
in der Aufgabe dieser Nutzun%fcmg. Streuobstwiesen sind Skologisch
{iberaus wertvoll. Sie sind reich an Uber%angsbereichen zwischen
Pflanzengesellschafien. Untersuchungen estiitigen, dab die Beseitigung
dieser Ubergangsbereiche fiir den Riickgang von 36 % der inzwischen
gefihrdeten Pflanzenarten mitverantwortlich ist. Aus Sicht der Tier-
dkologie tibernchmen die Streuobstwiesen vor allem die Funktionen von
Riickzugsriumen und Vemetzun;gislilerpenten in der freien Landschaft.
Uber die dkologische Bedeutung fiir Tier- und Pflanzenarten hinaus
fungieren die Streuobstbestinde als Erosionsschutz und besitzen hierbei
ahnﬁ" E'che bodenschiitzende Figenschaften wie der Wald.



Glatthaferwiesen miiflig trockener Standorte
B. Stowasser schreibt:
"Unter diesem Oberbegriff werden hier alle Ausbildungsformen der
einschiirigen Extensiv-Wiesen unter Streuobstbestinden zusammen-
gefaft. In thnen kommen in kleinraumigem Wechsel neben den geniig-
samen Untergrasern Wiesenrispe, Rotschwingel und Rotes StrauBgras
sowie den ebenfalls anspruchsiosen Kriutern Spitzwe%mch, Ferkelkraut
und kleiner Pippau zunehmend Magerkeitszeiger wie Jacobs-Greiskraut
und Doldiges Habichtskraut vor." Insgesamt besteht eine Tendenz zur
Nutzungsaufgabe auf diesen Flichen, die langfristig eine Verschiebung
iiell.’; Bestande zu verschiedenen Formen der Griinlandbrache erwarten
abt..

Glatthaferwiesenbrachen :

B. Stowasser schreibt in der Vegetationskundlichen Bestandsaufhahme:
"Inbesondere die maBig trockenen, nihrstoffarmen Streuwiesen ver-
wandeln sich bei Aufgabe der Nutzung (Mahd) in Glatthaferbrachwiesen.
Die Charakterarten der Glatthaferwiesen nehmen stark ab, dagegen treten
vermehrt Arten der Ruderalstandorte auf, die eine Nahrstoffzunahme des
Bodens anzeli(%en, die durch die ausbleibende Entfernung der oberirdichen
Biomasse erklart wird. Ingesamt ist die Artenzahl in diesen Rainfarn-
Glatthaferbrachen etwas niedriger als in den extensiv genutzten .

Ackerbrachen i ] )
Brachgefallene Ackerfldchen stellen sich je nach Entwicklungsstadium
als abwechslungsreiche Gesellschaften dar. Die Erstbesiedelung ist
abhéngig von Bodenart, Wasserhaushalt, zuriickliegender Boden-
bearbeitung und benachbarter Biotope. Die Sauerampfer-Straufigras-
Wildkrautflur auf den Ackerbrachen im Gebiet zeigt trockenen, sauren
uﬁg nihrstoffarmen Boden an. Zum Teil treten auch ruderale Aspekte
auf.

Gebrauchsrasen

Die Wiesenfliache der Einfahrten und Eingangsbereiche der Gérten
werden als Rasenflichen mehrmals im Jahr gemiht. An der Artenzusam-
mensetzung dieser Rasenflichen ist vor allem das Weidelgras (Lolium
perenne), Einjzhriges Risgengras (Poa annua), Weibklee %!I‘rﬁ"ohum
repens) und Ginseblimchen (Bellis perennis) beteiligt.
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" Gebiisch- und Gehdlzbestinde

Uberall dort, wo die Nutzun(lg nachlaft oder aufhort entwickeln sich
dichte Brombeergebische. egeniiber dem Bestand von vor finf Jahren
148t sich bei Brombeergeblisch eine Verdoggflllung der Flache feststellen.
Die dichten Brombeerhecken konnen eine iche Schutzfunktion fir
Vogel und Kieinsauger ibernehmen, wie Feldgeholze.

Ruderalgesellschaften und Bestinde mit Landreitgras
Kleinflachig kommt im Untersuchungsgebiet an der B3 die Goldrute
Solidago canadensis) zusammen mit Brombeeraufwuchs vor.

as Gleiche gilt fiir das Landreitgras (Calamagrostis eplgslos das im
Norden des Gebietes in einem ehemaligen Garten bestan bildend ist.
Das Landreitgras bildet extrem artenarme und konkurrenzstarke
Bestinde mit groBem Ausbreitungsdrang. Es zeigt in tieferen Schichten
(ab 2,0 m) grundwasserfiihrende 6den an.

Einzelbiume _
Besonders hervorzuheben sind die im Gebiet anzutreffenden Speierlinge.
Es handelt sich dabei um zwei junge sowie drei alte, gesunde und
wiichsige Exemplare des selten gewordenen Baumes. In ganz Hessen gibt
es noch schitzungsweise 250 Speierlinge. Im Raum Langen gibt es noch
11 dieser Baume.

Weiterhin gibt es im Gebiet ein grofie Anzahl junger Stieleichen. (Vgl.
Bestandsplan) ]

Vorbelastng :

Als Vorbelastung sind im Gebict der Riickgang der Streuobstnutzung mit
zunehmender Verbuschung der Flidchen sowie die gartnerische Nutzung
von Teilflichen zu bezeichnen.
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3.5

11

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes seltene Arten und besonders

geschiitzte Iebensraume

B. Stowasser schreibt 1987: "Da sich die volle 6kologische Potenz erst in
einem alten Obstbestand entfaltet, sollten die im Osten des Untersuch-
ungsgebietes g:;rnmerkun‘g: Norcl_ge;rna.ﬂﬂm%1 Langen) (Flur 2/19/20)
vorhandenen Streuobstwiesen mit ihrem hohen Anteil an Altbdumen
unbedingt erhalten werden. Anzuregen wiren regelmifige Pflege
(Baumschnitt, einschiirige Mahd) und die Bestandserhaltung durch
Nachpflanzen alter Sorten".

"Insgesamt zeichnen sich die Strenobstwiesen also nicht durch seltene
oder gefihrdete Pflanzenarten aus. Sie stellen vielmehr einen wertvollen
und auf dem Riickzug befindlichen Bestandteil alter Kulturlandschafien
dar, der fiir die Skologische Qualitit in landwirtschaftlich genutzten
Flichen eine wichtige Rolle spielt..." '

"Die nur im Stidosten des UG vorkommenden Brombeerhecken sind
ausgesprochen wichtig als Unterschlupf und Nahrungslieferant fiir viele
Vogel, Kleinsiuger und Insekten. Sie sollten deshalb in begrenztem MaBe
auch in den Streuobstflachen geduldet werden" :

Die Streucbstwiesen im Planungsgebiet stellen in Verbindung mit den
benachbarten Flachen besondere Lebensraume nach § 23 HENatG dar.

Fauna

Faunistische Untersuchun%len wurden durch das 'Fachbiiro Faunistik und
Okologie' in Dreieich durchgefiihrt. :
Vel. im Anhang Seite 1 - 13.
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Ortliches Klima

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Bestandsbeschreibung

Die Untermainebenen an deren Rand das Planungsgebiet liegt gehdrt zu
den klimatisch Igﬁnsngsten Gebieten der BRD. In der iiberwiegend
kontinentalen Klimatdnung herrschen milde Winter und warme Sommer
mit maBigen Niederschligen vor. An 40% der Tage werden schwach
windige, austauscharme Wetterlagen registriert. Vorwiegende Wind-
richtung ist W/SW. Die Niederschlagsmenge betrégt 650-700 mm/Jahr,
wobei die Maxima zwischen Juni und August, die Minima im
Februar/Marz liegen.

Die Vegetationsperiode mit einem mittleren Beginn eines Tagesmittels
der emperatur von mind. 5°C beginnt im Gebiet Mitte Marz und

endet Mitte November.

Die ‘Lufthygienisch-metereologische Modelluntersuchung in der Region
Untermain' (1977) gibt fir den Raum Langen Regionalwindzirkulationen
aus nordostlicher Richtung an.

Im Gebiet entstehen Flurwinde, die von den Freiflachen in Richtung der
Ortslage gerichtet sind und die wihrend austauscharmer Wetterlagen

zum Luftaustausch zwischen den Freiflichen und besiedeltem Gebiet
beitragen. Die oben genannte Modelluntersuchung gibt das Entstehen von
Flurwinden im westlichen Bereich des Planungsgebietes an.

Vorbelastungen
Das Gebiet wird als bioklimatisch intensiv belastend fiir den Menschen

eingestuft. -
Im Gebiet ist von hohen Schadstoffbelastungen aus dem Straflenverkehr -
auszugehen. Hohe Schadstoffkonzentrationen wirken im allgemeinen ca.
200 m vom Fahrbahnrand auf das angrenzende Gelande ein.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes _
Die gegentiber der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 1987 festzustellende
Zunahme an Gehélzaufwuchs und Verbuschung vor allem auch im
westlichen Teil des Untersuchungsgebietes lassen die Feststellung zu, dal
die Wirkung der Flurwinde momentan bereits stark eingeschrénkt ist. Es -
ist zu prifen, ob im Zuge der Vorlie%lenden Planung durch das Offen-
halten von ents;i)(rlechen en Flachen hier eine fiir das 6rtliche Klima
positive Entwicklung erfolgen kann.
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Erholungswert

3.7.1

3.72

373

3.8

Bestandsbeschreibung ] ]
Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Planungsgebietes nicht
vorhanden. . _

Der Weg an der Norccl!%rcnze des Untersuchungsgebietes wird
insbesondere von Radfahrern aber auch von Spaziergingem stark
frequentiert.

Das Gebiet ist insgesamt vergleichsweise schlecht erschlossen. Grund
hierfiir sind die sehr langen dstiicke. Der das Gebiet durchquerende
Weg liegt jeweils im Eigentum der Grundstiicksbesitzer.

Vorbelastungen j )

Die Lirmbelastung durch die BundesstraBie ist insbesondere im Siiden

des Planungsgebietes hoch. Der teilweise dichte Bewuchs am Rand zur

Bund e und die Tatsache, daB die Bundesstrale gegeniiber dem

PGlaél_ungsgebiet leicht erhoht verlduft, mindern die Larmbelastung im
ebiet.

Mit der geplanten Nordumgehung wird sich die Immissionsbelastung im

Gebiet verstirken. :

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes

Die Freiflichen im Norden von Langen haben groBe Bedeutung fur die
Naherholung der Bewohner. Das Planungsgebiet ist Teil dieses Frei-
raumes. Der Kern des Gebietes ist kaum zugénglich.

Die geplante Nordumgehung wird die Verbindung zu den Freiflichen im
Norden von Langen einschrinken.

Landschaftsbild

3.8.1

3.8.2

Bestandsbeschreibun ] )
Das Landschafisbild stelit sich kleinriumig mit einer Vielzah! erlebnis-
wirksamer Kleinstrukturen dar, Das Gebiet wird insbesondere von
lockeren Obstbaumreihen geprigt. Weitere Strukturen sind Einzelbdume,
Brachen und Heckenauﬁvuceg.a

Die Vielzahl an Strukturen 148t nur eng begrenzte visuelle Wirkungs-
radume zu. Damit entsteht jedoch ein reizvoller Konrast zu den nordwest-
lich angrenzenden intensiver ackerbaulich genutzten Flachen mit Hecken-
streifen und landschaflichen Blickbeziigen.

Vorbelastungen

Die girtnerische Flachennutzung beeintrachtigt die landschaftlich
epragte visuelle Qualitit des Planungsgebietes. Sie behindert Blick-

%ez:ehungen und engt die visuell wirksamen Raume ein.
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3.9
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Planunglszglevante Bewertunlg des Bestandes o
Das Landsc 1ld wir empiindiic an%egepﬁbqr weiteren Eingriffen
gewertet. Mit der geplanten Kleingartenanlage ist eine weiter, chende
negative Verdnderung der landschafilich feprﬁgten strukturellen

Qualititen des Landschaftsbildes verbunden.

Nutzungsstrukturen

39.1

392

393

Bestandsbeschreibung

Das Gebiet wird mit Ausnahme des vorhandenen Wohnhauses tiber-
wiegend extensiv genutzt. Ein groBer Teil der Flachen wird noch als
Streuobstwiesen bewirtschaftet. Neupflanzungen von Obstbdumen lassen
die anhaltende Nutzung erkennen. Die Ackernutzung wird im Gebiet nur
sehr extensiv betrieben. )

Der Enmdsﬁtzliche Rﬁck%ang der Nutzungsintensitit ist vorwiegend

durch den Aufwuchs mit Brombeeren, verwilderten Zwetschen und
Pflaumen sowie von Eichen auf Flurstiicken die nicht mehr bewirtschaftet
werden deutlich sichtbar.

Die vorhandenen Gérten werden tiberwiegend extensiv bewirtschaftet.
Die beiden Girten an der Bundesstrafie sind nur sehr schlecht zugénglich
und intensiven Larm- und Abgasbelastungen ausgesetzt.

Der geplante Bau der Nordum%etl)lung Langen wird sich durch eine
verstirkte Larm- und Schadstoffbelastung auch auf das Planungsgebiet
der Kleingérten auswirken.

Vorbelastungen
Die Garten 1m Gebiet sind ohne Genehmigung entstanden.

Planungsrelevante Bewertung des Bestandes )
Eine herk6mmliche Kleingartenanlage wiirde im Gebiet eine erhebliche
Nutzungsintensivierung darstellen.
Nutzungskonflikte dsatzlicher Art treten mit den Zielen des
Naturschutzes auf. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die weitest-
Eehende Fortsetzung der extensiven Streuobsfnutzung[ angestrebt.

ie gartnerische Nutzung des Gebictes steht im Konflikt zur Erholungs-
nutzung fiir die Allgemeinheit.
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Zasammenfassun

Das Planungsgebiet besitzt als wesentlicher Teil der Streuobstbestinde in
der Nordgemarkung von Lanﬁen hohe Bedeutung fiir den Biotop- und
Naturschutz. (Vgl. Faunistisches Gutachten)

B. Stowasser weist 1987 auf die Unvertraglichkeit dieser wichtigzln
Funktionen mit der Anlage von Kleingérten im Gebiet hin. Die Anlage
einer typischen, kleinparzellierten Klemdgartcnanlage wiirde mit dem
Verlust wertvoller Biotopstrukturen und Lebensrdume erhebliche
Eingriffe in den Naturhaushalt zur Folge haben.

ENTWICKLUNGSZIELE

Aus Bestandsaufhahme und Wertung lassen sich folgende Ziele fiir den
Bebauungsplan mit Landschafisplan entwickeln:

- Minderung der Eingriffe durch konsequente Beachtung vorhandener
Nutzungsstrukturen. Dabei Verzicht auf die Anlage einer typischen
Kleingartenanlage, sondern:

- Erhalt der offenen Obstwiesen als Obstwiesengérten

- Erhalt verbuschter Geholzbestande

- Schutz, Pflege und Erhalt von Einzelbdumen und insbesondere auch des
Obstbaumbestandes in den Gérten.

- Beibehaltung groBer Gartenflachen

- Keine Intensivierung der girtnerischen Nutzungsméglichkeiten durch
ErschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom und Kanalisation
oder durch den Bau eines Vereinshauses. _

- Beibehaltung der bestehenden ErschlieBung tiber vorhandene Feldwege.

- Keine zusitzliche Flacheninanspruchnahme flir Stellplitze.

- Einfriedungen sind entlang der ErschlieBungswege 3,0 m von der
Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen. Um einen gewissen parkartigen

und offenen Charakter der Anlage fiir die Allgemeinheit zu erreichen,
sollen den Gérten entlang der Wege Wiesenstreifen vorgelagert werden.
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BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN UND TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Vorgaben der ibergeordneten Planungsebene geht die
Planung davon aus, das Gelande dauerhaft der iberwiegenden

N als "Wohnungsferne Girten' dienen soll. Der durch die grofe
Zah! ‘wilder' Garten erkennbare Bedarf an girtnerisch zu nutzender
Flache soll befriedigt werden.

Das Gebiet liegt am Ortsrand und ist landschaftlich geprigt. Mosaik-
artige Nutzungsstrukturen mit extensiv dgenutzten Streuobstwiesen fiihren
zu einem hohen Biotoppotential. Teile der Flachen werden bereits
gartnerisch genutzt. Der Grad der ErschlieBung ist gering.

Ziel der Planung ist der Schutz- und Erhalt wertvoller Bestinde, eine
vertrigliche %e;x_rtnerische Nutzung und die behutsame und dkologisch
vertrigliche ErhShung der der Girten.

Art und MaB der Nutzung . _
Zur Vermeidung von Em%-iﬁen durch ErschlieBung und Zerschneidung
sowie Verinselung des Gebietes wird auf eine Klein-Parzellierung der
Grundstiicke verzichtet. Im nordlichen Teil des Gebietes ist eine Teilung
der Grundstiicke in ca. 500 - 600 m? grofie Gérien moglich. Da die
einzelnen Grundstiicke sehr schmal sind, ist eine derartige Nutzung nur
dann moglich, wenn sich mehrere Grundstiickseigentiimer dazu bereit
finden. Die Flichen verbleiben im Besitz der jeweiligen Grundstiicks-
cigentimer. Die ErschlieBung erfolgt auf groBen teils vorhandenen

rivaten Wegeﬂﬁchen. o o .

ie Anzahl der Nutzer kann damit erhoht werden, bei gleichzeitiger

Beibehaltung groBer Girten und geringfigiger Erganzung der
ErschlieBung. )
Die Fiachen bleiben im Eigentum der Grundstiickseigentimer.

Auf der ﬁberwieg:gden Zahl der Grundstiicke im Planungsgebiet ist auf
Teilen des Grundstiickes die gartnerische Nutzung moglich. Auf den
Restflache der Grundstiicke wird entsprechend dem Bestand eine
Nutzung als Obstwiese - ‘Obstwiesengarten' festgesetzt. Die freie
Zuganglichkeit zu den Gartenflachen bleibt erhalten.

Ziel ist die dauerhaft Sicherung der Nutzung als Obstwiese bzw.
Streuobstwiese.
Diese Flachen besitzen einen hohen Erholungswert. Zu ihrer Nutzung ist

_ein kleiner Geriteschuppen zulissig. Auf den offenen Wiesenflachen
besitzen bauliche Anlagen besonders nachteili%e Wirkungen auf das
Iandschaftsbild und miissen stark beschrinkt bleiben, sollen aber
gleichzeitig eine angemessene Nutzung der Flichen ermoglichen. Auf
eine Zaunung der Flachen muB verzichtet werden, um den typischen
offenen Charakter dauerhaft zu sichern und den Austausch mit
benachbarten Flachen zu gewihrleisten.
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Das Maj der NutzungEqrie_ntieﬁ sich am Bundeskleingartengesetz. Die
Materialwahl soll die Einbindung der Baulichkeiten in die Landschaft
unterstiitzen. Die GroBe der Gartenlaube bei Obstwiesengarten muB sich
dem offenen Charakter dieser Garten und der damit groBeren visuelle
Wirksamkeit sowie der gewlinschten extensiven Nutzung der Gartenform
‘Obstwiesengarten' anpassen.

Ubrige Festsetzungen

Das 1m Gebiet vorhandene Wohnhaus hat Bestandsschutz. _
Um einen gewissen parkartigen und offenen Charakter der Anlage fiir die
Allgemeinheit zu erreichen, sollen den Girten entlang der Wege
Wiesenstreifen vorgelagert werden.

Zaune sind durch auBen vorgelagerte, geschnittene Hecken aus
Laubgehodlzen einzubinden. Fir %bstwwsengﬁrten ist eine Einfriedu
unzulassig um den typischen offenen Charakter von Obstwiesen und den
biotischen Austausch mit Nachbarflichen dauerhaft zu gewahrleisten.

ErschlieBun
Die vorﬁandene ErschlieBun%des Gebietes entspricht dem Bedarf, Fiir
die parzellicrten Gérten sind rginzungen erforderlich.

Ver- und Entsor _ ]
Das Gebiet erd w%er an die dffentliche Stromversorgung angeschlossen
noch mit Trinkwasser versorgt oder an die Kanalisation angeschiossen.

Ziel ist eine rein girtnerische Nutzung. Andernfalls witrde der Dauerauf-
enthalt bis hin zur Wohnnutzung ermdglicht. Dies soll ausgeschlossen
sein.

Zur gértnersichen Nutzung bendtigtes Wasser kann durch Sammeln von
ngglemgasser gewonnen werden. Der Einbau von Komposttoiletten ist
moglich.
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TABELLARISCHE UBERSICHT DER FLACHENNUTZUNGEN

Bestand Planung
Streuobst vernachléssigt 30.112
Streuobstwiese extensiv 25.898
Feldgehoiz 16.624 16.650
Gebuischpflanzung 780
Ackerbrache 3.544
Ruderalflur warmeliebend 200
Wiesenrain 1.317
Feldweg bewachsen 1.800 1.800
Kieswege 1.298
Dachflache nicht begriint 1.694
Acker 8.645
Einzelgérten. 13.983 25.838
Wirtschaftswiese 84
Extensivrasen 283

Summe 75275 m? 75.275 m?
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7.  BILANZIERUNG GEMAS AAV
Formblatter Blatt 1 bis 3

Anhang: Faunistische Untersuchungen
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