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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.&-

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

2777777 nicht offentliche Erschliessungswege

Private Grunflachen

Private Grunflache -unterschiedliche garfnerische Nutzung
Q1010
0JoIO Eigentumergarten/wohnungsferne Garten
QQQ Obstwiesengarten
Q- waldartige Garten
L Lk g . ,
Celeewe’h - Wiesenstreifen/Saum entlang von Erschliessungswegen

mit Breitenangabe

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Geholzbestanden

L ]
Q zu erhaltende Baume

zu pflanzende Laubbaume

411
Umgrenzung von Flachen fur_Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

IXE und zur Entwicklung der Landschaft

%

4

@7 Entwicklung zur Wiese durch Sukzession, Mahd 1-2x pro Jahr, Abfuhr
des Mahgutes, keine Diingung, Pflanzung von 1 Obstbaum-Hochstamm

pro 70m2

Sonstige Planzeichen
Einstweilig sichergestelltes Landschaftsschutzgebiet - Grenze.

-—-—11-—- Freileiting mit Schutzstreifen
S — Grundstickseinteilung
[ o o 2 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

TN, Mindestabstand fur Gartenlauben vom Wald: 26m

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §9(1)1+2
BauGB

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1(1)BauGB. Im Plangebiet sind
mnerhalb der privaten Griinfliche folgende zweckgebundene Anlagen zuldssig:

1. Eigentiimergarten / Wohnungsferne Gérten
Gartenlaube einschl

iiberdachtem Freisitz 20 m?
max. Trauthéhe 2,50 m
2. Obstwiesengdrten

Gartenlaube cinschl.

iiberdachtem Freisitz 10 m?
max. Trauthéhe 2,50 m
3. Waldartige Garten

Gartenlaube einschl.

iiberdachtem Fresitz 20 m?
max. Traufhéhe 2,50 m

1.2 Bauweise §9 Abs.1(2)BauGB
Gartenlauben sind als Einzellauben oder Doppel-Laube

(an der gemeinsamen Gartenbegrenzung) zuldssig.
1.3 In jedem Gartengrundstiick ist nur eine Gartenlaube zulissig,

1.4 Gartenlauben sind in Holzbauweise einschlieBlich AuBlenwandverkleidung auszufithren.

Zulassige Dachform: Satieldach, Pultdach
Zulissige Dachdeckung: bitumindse Abdeckungen (Dachpappe), Holz.

1.5 Wohnungen, Aufenthaltsriume, Unterkellerunger sowie Feuerstitten in
Gartenlauben oder Gewichshdusern sind nicht zulissig.

1.6 Ver- und Entsorgung mit Strom, Wasser und Kanalisation werden nicht vorgehalten.
Toilettenanlagen sind 1m baulichen Zusammenhang mit der Gartenlaube in Form von

Kompostioiletten zulissig.

2.0 SCHUTZ DER GRUNSUBSTANZ §9(1) 25

BauGRB

2.1 Die vorhandenen Laub- und Obstbdume sind dauerhaft zu pflegen,

zu erhalten und be1 Abgang zu ersetzen.

3.0 OFFENTLICHE UND NICHT-OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

3.1 Alle Wege- und Platzflichen sowie die Zufahrten und Stellplitze sind, als

maximaler Versiegelungsgrad, mit einer auch im Aufbau wassergebundenen
Kies-Sand-Decke auszubilden.

3.2 Pro Gartengrundstiick ist die Anlage nur eines PK W-Stellplatzes

innerhalb der Gartenparzelle zulassig.
3.3 Die Anlage von Stellpldtze auf Obstwiesengrundstiicken ist unzulissig,

4.0 PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) Nr 15
mit Nr. 20+25
BauGB

Die durch Planzeichen festgeseizten Biume und flichigen Geholze sind
dauverhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die dariiber hinaus vorhandenen Obstbdume, heimischen Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulissig.

Wird ein Grundstiick von zwei Seiten erschlossen, so ist die Teilung des
Grundstiickes in zwei Gartenanteile zuldssig.

Das Dachflichenwasser ist als GieBwasser zu verwenden. Uberschilssiges
Dachflaichenwasser ist innerhalb der Gartenflichen zur Versickerung zu bringen.

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergleichen
sowie das [Lagern von Baumatenalien ist unzulissig.

4.1 Eigentiimergi / Wohn erne Girten

Pro 150 m* Gartenparzelle sind mindestestens 1 Obstbaum oder pro 200 m? ein
WalnuBbaum oder pro 300 m? ein heimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Obstbaumbestand und groBkromiger Iaubbaumbestand wird
angerechnet.

Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm, vorwiegend regional-typische
Sorten und alte Obstbaumsorten.

empfohlene Artenauswahl:

Apfel: Boskop, Geheimrat Dr. Oldenburg, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Rheinischer
Bohnapfel. Birne: Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne. Zwetschen: Hauszwetsche.
sowie Quitte, Juglans regia - Walnuli, Sorbus domestica - Speierling. Echte Mispel -
Mespilus germanica, Holzbime - Pyrus pyraster.

Laubbaum:  Acer platanoides - Spitzahomn
Quercus petraca - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Die Einfriedung der Gartenparzellen ist nur zuldssig in Form einer auch geschnittenen
Hecke aus Laubgeholzen. Zusitzlich ist ein innenliegender Wildschutzzaun mit einer
maximalen Hohe von 1,0 m zulissig. Sockel sind unzulissig.

Grenzt das Grundstiick mit semer Schmalseite an emen 6ffenthchen Weg, so st der Zaun
mind. 3 m von dieser Grenze zuriickzuversetzen.

Die an den Weg angrenzende Fliche ist als Wiesenfliche anzulegen.

Obstwi

Vorhandene Obstbamnhochstammc" sind dauerhaft zu erhalten.

Pro 70 m* Grundstiicksfliche ist mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm zu pﬂ.anzcn Es
sind verschiedene Obstarten zu verwenden, dabei sind alte, regional typische Sorten
Obstbaumsorten zu bevorzugen. vgl. Sortenangaben 4.1. Vorhandene Biume werden
angerechnet.

Mahd max. 2x jahrlich, 1. Mahd Mitte Juni, 2. Mahd September, Mihgut entfernen
Die Einfriedung der Grundstiicke ist unzulassig,

4.3 Waldartige Giirten

Der vorhandene dichte Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die Einfriedung der Gartenparzellen ist nur zuldssig in Form einer auch geschnittenen
Hecke aus Laubgeholzm Zusatzhch ist ein innenliegender Wildschutzzaun  mit ciner
maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Sockel sind unzulissig.

5.0 PFLANZGEBOTE §9(1)25a
BauGR

5.1 Entlang der B 486 .
Mindestzahl der Baume gem. Festsetzung durch Planzeichen

Artenauswahl Acer platanoides - Spitzahomn
Quercus petraca - Traubeneiche

Tiha cordata - Winterlinde

5.3 Angaben zu Pflanzqualititen
MindestgroBe Laubbaume:
Biume 1.+ 2. Ordnung: Hochstimme, 3xv. mB. StU 14-16 cm.
Mindestgrobe Obstbaum: Hochstamm StU 8/10 cm.

6.0 MABNAHMEN U&_FIJ\CM_____L §9(1)16+20
ZUR PFLEGE UMD ZUR ENTWICKLUNG BauGB

VON NATUR UND SCH[AFI‘

6.1 Die als Streuobstwiese festgesetzte Grinflache ist als Griinlandflache durch

Sukzession anzulegen und 1-2x pro Jahr zu mahen, keine Diingung, Abfuhr des
Mihgutes, Pflanzung von 1 Obstbaum/Hochstamm/70 m?. Artenauswahl gem. 4.1.

HINWEISE
| Die An von Pflanzenschutz- und Schadlingsbeu?mgsmitteln mit W-
Auflage und Pflanzenschutzmittein, die aus einem Wirkstoff bestehen oder einen

Wirkstoff enthalten, fir den in der "Verordnung iiber Anwendungsverbote fiir
Pflanzenschutzmittel' ein Anwendungsverbot besteht, ist verboten.

Das Zwischenlagern von Festmist auf unbefestigten Flachen, wenn das Entstehen von
Sickersaft und dessen Eindringen in das Grundwasser zu besorgen ist, ist verboten.

2 Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine illegale Altablagerungshinweisflache.
Nach derzeitiger Datenlage bestehen keine negativen Auswirkungen.

3 Etwa 1,3 km sidwestlich des Bebauungsplangebietes liegt die nordliche Platzrunde
des Flugplatza Egelsbach. Mit Fluglarm ist daher zu rwgtnen.

4 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische , oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG) Funde und
Fundstellen sind im unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG).

AuBlerdem ist die Untere Denkmalschutzbehorde bei Beginn der ’

arbeiten (StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) frithzeitig (3 Wochen) zu
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem A von Bodendenk-
malern zu rechnen ist. Aus dem Umfeld des Bebauungsplangebietes sind
Archaologische Fundstellen bekannt.

Das Auffinden historischer Grenzsteine ist ebenso der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich mitzuteilen. Die Grenzsteine diirfen weder veriindert noch

versetzt werden.

UBEREINSTIMMUNGSBESCHEINIGUNG
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Offenbach, den 24 O0F 1997

. Langen, den 12.12.2000

Vermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 31101991 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluBl wurde am  22.12.1995
in der Langener Zeitung bekanntgemacht.

er Magistrat

Langen, den 25. 08. 1998

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 15-31196 . Die Triiger
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom

12.06.1996  beteiligt.

Langen, den 25. 08. 1998 Der Magistrat

OFFENLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 07.12,1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Nach iffentlicher Bekannt-
machung in der Langener Zeitung am  14.06.1996 fand die Offenlegung vom
25.06.1996 bis  31.07.199 statt.

Langen, den 25, 08. 1998 Der Magistrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnctenversammlung hat am 04 12. 1997 nach Behandlung
der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Langen, den 25, 08. 1998

ANZEIGE

Der Bebauungsplan wurde mit Bericht vom 27.08.1998 dem Regierungsprisidium
Darmstadt gem. § 11 BauGB angezeigt.

Anzeigevermerk: "
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Der Regierungsprisident
LA.

Darmstadt, den

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am 24.11.2000
in der Langener Zeitung dffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somitam  24. 11. 2000 rechtverbindlich geworden
und liegt mit Begriindung zur Einsicht im Stadtplanungsamt bereit.

Der Magistrat

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

DAUERKLEINGARTEN |

NR. 37 XVI ALBANUSBERG

ENTWURF 14897 M. 1:1000
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