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1. PLANUNGSBEREICH / PLANUNGSANLASS

im siidostlichen Teil des Stadtgebietes von Langen befinden sich auRerhalb der besiedelten
Ortslage dkologisch wertvolle Bereiche, die in der Vergangenheit als Streuobstflachen,
teilweise auch landwirtschaftlich genutzt wurden. Zwischen der BundesstraBe B 3, dem
Staatsforst Koberstadt, dem sudlich gelegenen Trénkebach, dem Umspannwerk mit
Hochspannungsleitungen und dem Zimmerlachsgraben im Norden erstreckt sich eine reich
gegliederte Landschaft, die der Bevolkerung zur Naherholungs- und Freizeitnutzung dient.
Viele Grundstiicke werden gartnerisch genutzt. Diese Nutzung erfoigt allerdings bisher
ungenehmigt und soll nun durch die Aufstellung von Bebauungs- und Landschaftspidnen
teilweise legalisiert werden. Durch Aufstellungsbeschiu wurde der réumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 / X (Gewann Zieht auf die Strafke') in den Grenzen
gemalk FNP der Stadt Langen festgelegt.

Das Gebiet ist von der B 3 Giber den Abzweig ‘AuBerhalb SO’ gut erschiossen, liegt nahe der
lockeren Bebauung entlang der Bundesstrafie und ist daher fur die siedlungsnahe gért-
nerische Nutzung pradestiniert.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan

im Regionalen Raumordnungsplan von Stdhessen 1995 (RROPS) sind fur das
Planungsgebiet folgende Aussagen getroffen:

- Regionaler Grinzug

- Gebiet fiir Landschaftsnutzung und Landschaftspflege
- Gebiet fur die Grundwassersicherung

- Gebiet fur den Biotop- und Artenschutz

- Wasserschutzgebiet der Zone 11 B

Okologisch sensible Landschaftsteile wie Streuobstbestinde sollen grundsatzlich nicht tiber
das bisherige MaR hinaus fur die Erholung erschiossen werden.

Entsprechend wurde die gesamte landschaftlich wertvolle Stdost-Gemarkung Langens
einstweilig als LSG sichergestellt.! Die Grenze des LSG fallt im Stdwesten fast mit den
Geltungsbereichsgrenzen zusammen, so dafd der B-Plan 37 / X génzlich von der einst-
weiligen Unterschutzstellung betroffen ist.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF)
enthalt fur das Untersuchungsgebiet folgende Entwicklungsziele:

- Grinflache fur Dauerkleingarten

- Streuobstflachen : Erhailt der Obstwiesenstruktur auch innerhalb der ausgewiesenen
Kleingartengebiete”

- Pflegefiache Streuobst im nérdiichen Bereich (6kologisch bedeutsames Griinland)

- Das Gebiet liegt innerhalb der Grenze An- und Abfiuglinie fur den Flugverkehr

Ostlich des Geltungsbereiches sind Acker, Wiese, Weide (Topographische Karte: Streuobst)
eingetragen. In der Néhe befinden sich Hochspannungsfreileitungen (Umspanneinrichtung.
stdlich), stidwestlich angrenzend weitere Fiachen fur Dauerkleingarten.

! Verordnung vom 14 - 08 - 95
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2.3 Kommunale Zielvorgaben

Von Seiten der Stadt Langen wurden 1985 / 86 zu dem Bebauungsplangebiet 37 /X ein
Vorentwurfskonzept erarbeitet. Die Vorplanungen von 1986 spielen mit verschiedenen
Varianten der Erschiieung. Vorschlag war es, einen diagonalen Hauptweg mit Abzweigen
oder einen parallel zu bestehenden Parzellengrenzen geflihrten, alleenartigen Weg
herzustellen. 25 Kleingérten / wohnungsferne Garten wurden zwischen baumbestandenen
Piatzen, Wegekreuzungen und Parkplatzen untergebracht. Der B- / L-Plan von 1986 schiief3t
ca. 2500 m? Erweiterungsflache im Osten ein, die als Koppel ausgewiesen werden sollte
(s.u.). Diese Planung wurde nicht weiter verfolgt.

Die Stadt Langen intendiert mit der Ausweisung von privaten Grunflachen als Gérten den
Bedarf an Nutz- und Freizeitgarten im Stadtgebiet Langen zu decken. Es soll gleichzeitig
dem Nutzungsdruck auf die freie Landschaft durch iliegal errichtete Gartenanlagen
entgegengewirkt werden, um die Erholung fur die Allgemeinheit zu sichern.

Durch eine gesteuerte Flachennutzung sollen wertvolle Landschaftsteile als 6kologischer
Ausgleichsraum fur Mensch, Fauna und Flora langfristig erhalten werden.

3. BESTANDSERHEBUNG ,IM OBEREN STRICH®

Die Gelandearbeiten fiir den Bebauungs- / Landschaftsplan 37 / X wurden in den Monaten
April bis Juni und Juli / August 1995 durchgefihrt.

Informationen aus einer grobe Bestandsaufnahme der Vegetation von 1985 2 und
Eintragungen zu baulichen Anlagen von 1990 wurden Gberprift und ergénzt.

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung, Landschaftsnutzung

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 1,13 ha gro und liegt im Gewann ,Zieht auf die Strake®
auf ca. 135 - 140 m U NN. Das Gelande steigt kaum wahrnehmbar nach Osten an.

Es ist von Norden in intakte Streuobstbestinde eingebettet. Die nérdliche Grenze verlauft
ca. 100 m sudlich der Flache 37 / VIil. Nach Osten schiief3t sich ein stark verbuschtes, fast
undurchdringliches Grundstiick mit alten Obstb&umen an.®

Die ca. 40 m lange westliche Grenze verlduft entlang eines Weges, der sich ungefahr 130 m
von der B 3 befindet. Dieser ist durch einen Feldweg von der Bundesstrale aus Uber den
Weg ‘Auerhalb SO’ erschiossen.

Ein von Norden (Zimmerlachsgraben) heranfilhrender grasbewachsener Feldweg endet an
durch Zaune begrenzten Grundstucksfiachen. Durch Erbfolgeregelungen kam es wiederholt
zu Teilungen der Grundstiicke. Es entstanden sehr schmale Flurstiicke von teilweise nur

4 m Breite. Kleingérten mit Gberwiegendem Nutzgartenanteil wechseln sich ab mit voliig
verbuschten Streucbstbestéanden und brachgefallenen Glatthaferwiesen mit typischer
Auspragung.

Unmittelbar stdlich befinden sich Hochspannungsieitungen und eine Umspannaniage. Der
Geltungsbereich wird durch drei Doppelfreileitungen Uiberspannt.

It. Bestandsplan zur Neuordnung der Sudostgemarkung im MaRstab 1 : 2.000
Dieses stwa 2.500 m? groe Grundstiick ist entgegen friherer Uberlegungen nicht in den
Geltungsbereich des B-/ L- Planes 37 /X eingeschlossen.
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3.2 Boden

Geologisch sind im Gebiet tertiare und quartare Schotter und Sande zu finden, die von
diluvialen Flugsanden mit geringem Humusgehalt tiberdeckt sind. Die Bodenart im Gebiet ist
Sand bis sandiger Lehm. Es handelt sich um arme, trockene bis maBig frische, leicht saure
Braunerden. Fir die Landwirtschaft missen diese nahrstoffarmen Boden als
Grenzertragsbdden eingestuft werden. Das Gebiet eignet sich wegen der geringen
Bodenertragszahlen eher zum Streuobstanbau als fur die Feldbewirtschaftung. Durch
verbesserte Basen- und Nahrstoffzufuhr werden leichte Béden mittlerer Leistungsfahigkeit
erreicht. Fir die gartnerisch genutzten Grundstticke ist durch die Bodenbearbeitung von
einer verbesserten Humus- und Nahrstoffversorgung auszugehen. Nutzungsbeschran-
kungen fir eine gértnerische Nutzung ergeben sich aufgrund des Bodens nicht.

Es sind aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der niedrigen Nutzungsintensitat
keine Bodenbelastungen zu erwarten. Die Umspannanlage und weitere bestehende
Gebaude im Siiden sind als Eingriff in den naturlichen Bodenhaushalt zu werten.

Bislang sind keine frithgeschichtlichen Bodendenkmaler im Gebiet bekannt. Da sich im
Umfeld aber archaologische Fundstellen befinden, ist mit Funden von historischen
Grenzsteinen oder Bodendenkmalern, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Gegensténden (Scherben, Steinwerkzeuge, Skelettreste etc.) zu rechnen.

3.3 Klima

Das Planungsgebiet liegt in der Untermainebene im Ubergang zum Messeler Hugelland, in
einer klimatisch beglnstigten Gegend mit wintermildem, sommerwarmem und maBig
humidem Klima. Vorwiegend wehen schwache Winde aus westlicher oder sidwestlicher
Richtung. An 40 % der Tage im Jahr herrschen austauscharme Wetterlagen. Dies flhrt
zeitweise zu Smoglagen. Der Ballungsraum wird als bioklimatisch intensiv belastend
eingestuft.

Der phanologische Frihlingseinzug mit der Apfelblite fallt normalerweise zwischen den 25.
und 30. April. Die Streuobstbesténde innerhalb und in der Umgebung des Geltungs-
bereiches besitzen eine ausgleichende klimatische Wirkung. Die Trankebachwiesen und der
Graben sind KaltluftabfluBbereiche. Flurwinde transportieren wahrend austauscharmer
Wetterlagen Kaltluft in die Ortslage von Egelsbach und sorgen so flr eine ausreichende
Durchliftung.

Als Vorbelastung ist die B 3 mit Schadstoffemissionen, die auf das Planungsgebiet von
Westen her einwirken, zu nennen.

3.4 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Sudéstlich befindet sich, ca.
100 m entfernt, ein kinstlich angelegter, kleiner Teich. Weiter stdlich verléuft der Tranke-
bach, ein Graben der nur zeitweise wasserfihrend ist, aber zur Erhaltung der Grundwasset-
stande beitragt. '

Grundwasserleiter sind geringmachtige Sande und Lehme des Quartars tber Tonen des
Tertiars. Uber die Hohe des Grundwassers liegen keine Angaben vor, die HauptflieBrichtung
geht nach Westen.

Die Altlast (UVF-Nr. 37 009) und eine zweite Ablagerungsstétte (UVF- Nr. 37010) aus
Hausmiill und tiw. Problemstoffen, wie Eisenschrott, Galvanikschlammen und GieRereischutt
beeintrachtigen das Plangebiet. Es wurden Grundwasserverunreinigungen festgestellt.

Da die genaue Flierichtung nicht bestimmt wurde, ist die Nutzung von Grundwasser in
diesem Gebiet zu untersagen. Als Verschmutzungsempfindlichkeit wird mittel angegeben.

Der geringe Versiegelungsgrad gestattet die ganzliche Versickerung des Niederschlags-
wassers. Dies ist positiv zu bewerten.
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3.5 Flora

Die Glatthaferwiesen unter den Obstbaumen (in den Gérten) sind stark gedtngt. Insgesamt
konnten aber noch 74 Arten der krautigen Vegetation gefunden werden.

Besonders hervorzuheben sind auf der Glatthaferwiesenbrache zwei sehr alte und grofe
Obstbiume. Die Kirsche (Prunus avium) weist schon abgestorbene Aste auf, wahrend die
WalnuR (Juglans regia) keine duleren Anzeichen von Uberalterung zeigt. Diese Baume sind
unbedingt erhaltenswert. Im Unterwuchs befinden sich Brennesseln (Urtica dioica).

Auf der Glatthaferwiesenbrache haben sich mehrere Feldgehdize ausgebildet, die aus
Griinden des Naturschutzes ebenfalls erhattenswert sind.

Mit einer Artenzahl von 11 weist diese Flache die geringste Anzahi an nicht heimischen
Gehélzen auf. Hingegen wurden 17 heimische Geholze und 7 Obstbaumarten gefunden.

3.6 Fauna

Auf dieser faunistisch sehr hochwertigen Flache wurden insgesamt 25 Vogelarten
nachgewiesen, von denen 21 im Gebiet briateten. Fiir weitere vier Arten war das Gebiet
Bestandteil inres Lebensraumes (Gastvogel). Dieses Gebiet ist fur seine Gréle sehr arten-
und individuenreich. Der hohe Totholzanteil und der hohe Anteil von Streuobst im Wechsel
mit weniger "gepflegten” Parzellen wirkt sich nicht nur auf die Avifauna positiv aus.
Insgesamt konnten bei den Vigeln zwei Rote-Liste-Arten festgestellt werden. Auch dieses
Gebiet ist fir den in Hessen gefahrdeten Kuckuck (Cuculus canorus) ein hervorragender
L ebensraum (groRer Strukturreichtum). Wie auch auf den anderen Fidchen briitete hier ein
Paar des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus). Das Vorkommen vom
Gartenrotschwanz ist nicht auf die Untersuchungsflachen begrenzt, auch auferhalb sind
geeignete Strukturen vorhanden, so dal man sie hier in erstaunlich hoher Individuenzahl
beobachten kann.

Bemerkenswert ist auch die Wirbellosenfauna, z.B. die Beobachtung eines fliegenden
Hirschkifers (Lucanus cervus) der in der Untersuchungsfliche landete. Dieser stark
gefahrdete Kéfer benétigt fur die Reproduktion hauptsachlich alte Eichen. fm Bereich
Langen / Dreieich sind diese Kéafer lokal noch haufiger zu beobachten.

Es konnten auf der Flache besonders haufig fliegende Hornissen (Vespa crabro)
beobachtet werden. Diese soziale Faltenwespe ist bundesweit geféhrdet.

Unter den nachgewiesenen Tagfalterarten befinden sich zum groften Teil ,Allerweltsarten”.
Vom bundesweit gefahrdeten Dunkelbraunen Bléuling (Aricia agestis), der in Hessen bei
anhaltender Lebensraumzerstérung gefahrdet ist, konnten einige Individuen angetroffen
werden.

Die Heuschreckenfauna der Untersuchungsfléche setzt sich aus Jhaufigen* Arten
zusammen, deren Bestande flachenweise sehr individuenreich sind.

3.7 Erholungswert

Offentliche Erholungseinrichtungen befinden sich nicht im Gebiet.

Die Nahe zur Bundesstrale B 3 (ca. 130 m entfernt) beeintrachtigt das Planungsgebiet. Eine
erhebliche Vorbelastung sind die Hochspannungsleitung und die sudlich gelegene Hoch-
spannungsaniage (Geréauschbelastung durch standiges Summen). Die Fléche selbst ist zur
ruhigen Naherholung daher wenig geeignet.

Der Weg an der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches fuhrt durch Streuobstwiesen zu
einem Asphaltweg der von Langen aus nach Siiden vertauft. Von dort aus kann man, vom
Verkehr relativ unbeiéstigt, in den stadtnanen Erholungswald und nach Koberstadt gelangen.
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Weiter sudlich verlauft entlang des Trankebachgrabens ein Rad- / Fuweg mit Uberdrtlicher
Bedeutung.

Die fehlende Wegeverbindung vom sudlich vorhandenen Weg nach Norden schrénkt die
fuRlaufige Anbindung an die Wohnbereiche in der Ortslage Langens ein.

3.8 Landschaftshild

Das Gebiet hat ungeachtet seiner Nahe zur Bundesstrale und der erheblichen Storung
durch das sudlich gelegene Umspannwerk mit Hochspannungsleitungen eine gute Aus-
stattung an landschaftsbildpragenden Strukturen (wie Einzelbdume, Baumgruppen und
verbuschte Streuobstflachen). Die wenigen vorhandenen Gartenparzellen flgen sich gut ein.

Durch Errichtung von Gebauden und die Aniage intensiv genutzter Eigentimergarten geht
die mosaikartige Struktur der Landschaft verloren und weicht einem gestaiteten,
anthropogen lberformten Charakter. Um das Umspannwerk sind mehrere Gebaude und
Lagerflachen entstanden. Bei vielen Eigentumern besteht auRerdem die Tendenz durch
hohe Zaune und Sichtschutzmatten den Einblick auf die Grundstiicke zu verhindern.*

Als Vorbelastung ist die visuelie Beeintréchtigung durch die Hochspannungsleitungen und
die siidlich gelegene Hochspannungsaniage zu nennen. Das Landschaftsbild ist hier bereits
erheblich gestort.

4. ANALYSE UND PLANUNGSRELEVANTE BEWERTUNG

Die Flache eignet sich wegen der glinstigen Anbindung an die B 3 und der bestehenden
Vorbelastungen des Landschaftsbildes gut fur die Ausweisung neuer Garten. Allerdings ist
bei der Bepflanzung Riicksicht auf die Doppelfreileitungen zu nehmen (keine groRkronigen
Baume in der Schutzzone).

Sehr empfindliche Biotopstrukturen mit geringem Wiederherstellungspotential gibt es im
Gettungsbereich 37 / X ,Im oberen Strich® zwar nicht, dennoch ist die Flache besonders flr
die Tierwelt attraktiv. Die Griinde hierfur sind die geringe Artenzahl nicht heimischer
Gehélze, ausgedehnte, brachgefallene Ruckzugsflachen sowie die enge Vernetzung mit den
umiiegenden Streuobst- und Brachfléachen.

Zwei auRergewdhnlich schéne alte Obstbaumexemplare (Kirsche und Wainufd) mit je 20 m
Durchmesser sind unbedingt zu erhalten und darfen nicht durch BaumafRnahmen im Bereich
der Kronentraufe beeintrachtigt werden; die Flache wird daher fur MaRnahmen zur Pflege,
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgehalten. Auerdem finden
sich unter den zahireichen Obstbaumen mindestens vier grofle, alte Exemplare und
Feldgehdlze, die Lebensraum und Ruckzugsfiache flr viele Tierarten bilden (Erhaitungs-
bindung).

im Untersuchungsgebiet gibt es derzeit nur wenige Freizeitgarten. Eine Ansiediung von
neuen Garten soll daher so beschrénkt erfolgen, daft ein Mosaik von Streuobstwiesen,
Brachen und verbuschten Bereichen erhaiten bleibt. Insbesondere die reichhaitige Vogelwelt
die von diesem Strukturreichtum profitiert, aber auch zahireiche Insekten, die derzeit auf den
Wiesen geeignete Lebensbedingungen finden, soliten durch den Erhalt verbuschter
Streuobstinseln im Gebiet gehalten werden.

4 v.a. sudlich des Geltungsbereiches
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5. ENTWICKLUNGSZIELE

Der Artenreichtum an gefahrdeten Tierarten 1&8t nur behutsame Eingriffe zu, so dal von der
Errichtung einer geordneten Kleingartenanlage abgesehen wird. Eine Teilung der bereits
gartnerisch genutzten Flachen und damit Verdichtung der Freizeitnutzung ist jedoch moglich,
die Feldholzinsein sollen dabei unberihrt bleiben.

Der Bestand an baulichen Anlagen und die vorhandene ErschiieBung wird in die Planung
integriert. Die bestehende Vegetation sowie die artenreiche Biotopausstattung ist
weitgehend zu erhaiten.

Entwicklungsziele in Stichpunkten:

- Bestehende gartnerische Nutzung legalisieren
Schutz, Pflege und Erhalt der vorhandenen Einzelbdume, insbes. des
Obstbaumbestandes auch in den Garten,
Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande mit Ausnahme von Teilen des verbuschten
Wildaufwuchses.

- Einrichtung von weiteren wohnungsfernen Garten:
Neuaufteilung der teilweise nur 4 m breiten Grundstlicke,
Anlage von Stelipiatzen nur in den ausgewiesenen Bereichen an den vorhandenen
Wegen,
keine Nutzungsintensivierung durch weitere ErschlieRung des Gebietes mit
Trinkwasser oder Kanalisation.

- weitere Gartennutzung im dstlichen Bereich als Obstwiesengarten ermoglichen:
Zuriicknahme der Gebischsukzession und Pflege als Krautschicht,
Schutz, Pflege und Entwickiung der noch offenen typischen Wiesen als
Obstwiesengarten (Flurstlicke 137 - 140).

- Schutz, Pflege und Entwickiung der verbuschten Steuobstzonen

als Trittsteinbiotop und Rickzugsfidche zur Vernetzung des Biotopverbundsystemes:

Erhohung der Strukturierung durch Erhalt und Lagerung toter Baume und Schnittholz.

6. ERLAUTERUNG DES ENTWURFSKONZEPTES

Die Festsetzungen zum Bebauungs- und Landschaftsplan Nr. 37 / X sind mit der
zeichnerischen Darstellung vervielfaltigt (siehe Anhang).

Das Gebietes eignet sich prinzipiell gut fur eine nicht zu kleinteilige Gartennutzung.

Eine zu starke Verdichtung intensiver Garten oder Parzellierung in zu kieine Grundstlcke
nitte aber insbesondere fir die reichhaltige Vogelwelt negative Auswirkungen. Es solien
aulRerdem durch neue Garten keine wertvollen Lebensraume zerschnitten werden
(Heckenstreifen werden erhalten). Der Neuantage von intensiv gepflegten Ziergérten ist
gerade hier vorbeugend durch die Festsetzungen entgegenzuwirken.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist verstarkt auf die Verwendung von
heimischen Gehélzen zu achten. Bisher gibt es nur wenige Exoten (geringste Anzahl aller
Fiachen) und kaum Koniferen, dem soll weiterhin durch Pflanzbindung ausschlielich
heimischer Arten Rechnung getragen werden.
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Da die Grundstruktur des Bestandes erhalten bleiben soll, werden maximal 10 neue Hutten
bei 7 vorhandenen, d.h. insgesamt 17 Géarten untergebracht.

Die Gartengrundstiicke sind mit mindestens 400 m2 bis zu 700 m? so groR geschnitten, dal
Raum fur spontan aufgekommene oder aus fraheren Nutzungen hervorgegangene Vege-
tationsstrukturen innerhalb der Garten bleibt (Erhaltungsbindung). Es werden einige stark
verbuschte Sireuobstbestande zuriickgenommen und wieder einer Nutzung unterzogen.

Eine Erganzung der Eingrinung ist nur in wirklich notwendigen Fallen, z. B. am neuen
Parkplatz vorgeschrieben, ein Teil der verbuschten Hecken ist allerdings zu erhalten und
Gbermnimmt die Funktion der Einbindung der gartnerisch genutzten Flachen gegeniber den
umliegenden Streuobstfiachen und Erholungsgebieten.

Die brachgefallenen Streuobstdickichte werden auf eine Mindestbreite von 5 m zur
Grundstiicksgrenze zurlickgenommen, so daf an gemeinsamen Grenzen eine
Riickzugsflache fur die Avifauna von 10 m bestehen bleibt. Nahe der beiden besonders
erhaltenswerten Baume im Stdosten bleiben die Bestande unberuhrt und werden als Fidche
far Natur- und Landschaftsschutz ausgewiesen.

Eine Verbesserung der ErschlieBung erfolgt von Norden (vorhandener Weg ,Am
Zimmeriachsgraben®) durch die Verlangerung und Verbindung zum sudlich an das
Bearbeitungsgebiet angrenzenden Weg (Flurstiick 120/1). In Ost-West-Richtung entlang der
bestehenden Parzeliengrenzen wird ein weiterer Fuweg von 1,5 m Breite angelegt. Es
entstent ein 100 m? grofRer, baumuberstandener Platz, der zum gemeinsamen Grillen
genutzt werden kann.

An den bestehenden Wegen werden 18 Parkplatze bereitgestelit. Die ErschlieBung fir KFZ
erfolgt Uber die Straeneinmindung ‘AuBerhalp SO’.

7. AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT
7.1 Topographie und Boden

Die Topographie wird durch die neuen Girten nicht verandert. Die getroffenen Fest-
setzungen zum sparsamen Umgang mit Boden wirken auf eine Minimierung der negativen
Auswirkungen und eine Beschrankung des Bodenverbrauchs hin.

7.2 Klima

Die Durchgriinung, der Erhalt von Wiesenflachen und eine weitgehende Ubersteliung der
Garten und Parkplatzfidachen mit Hochstammen sichern den Fortbestand der klimatisch
positiv wirksamen Flachen. Eine Veranderung des Mikroklimas ist durch die Ausweitung der
Gartennutzung im Gebiet nicht zu erwarten.

7.3 Wasserhaushalt

Die Festsetzungen verbieten Pestizid und ubermagigen Dungemitteleinsatz, so dal eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ausgeschiossen wird. Eine Grundwassernutzung ist nur
dann gestattet, wenn eine Verschmutzung durch Altablagerungen zweifelsfrei
ausgeschlossen werden kann. Durch Nutzung des Niederschlagswassers als Giefiwasser
kann auf eine Trinkwasserversorgung verzichtet werden. Abwasser fallt nicht an, das
gesamte Regenwasser versickert. Der Wasserhaushalt wird nicht beeintréchtigt.
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7.4 Biotopausstattung, Flora und Fauna

Eine Bewertung entsprechend der hessischen "“Wertiiste nach Nutzungstypen' nach der
Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) wurde fur den Bestand und den Entwurf
durchgefilhrt, ist aber insofern nicht hinreichend, als daB der Ausgleich im Zusammenhang
mit der Neuordnung der Stdostgemarkung herzustellen ist, d.h. die Vollkompensation
auBerhalb der Geltungsbereiche stattfinden muf. °

Die Planung weist nur auf den Geltungsbereich bezogen trotz der grinordnerischen
MaRnahmen, wie z. B. Erhalt wertvoller Vegetationsstrukturen und Festsetzungen flr die
neuen privaten Garten, ein Defizit bezlglich des Biotopwertes auf. Dies wird weiter durch die
Entlastung des AuRenbereiches und den Schutz der intakten Streuobstbestande aulerhalb
ausgeglichen.

Bei der Festsetzung der neuen Gartenparzeilen wurde auf die 6kologisch besonders
wertvollen Biotoptypen Ricksicht genommen. Diese kénnen durch extensive Pflege-
mafRnahmen aufgewertet werden. Auf den Parzellen 137 - 140 wird der teilweise dichte
Vegetationsbestand weitgehend erhalten, der Eingriff damit minimiert.

Gegeniiber einer herkémmlichen Gartennutzung sind Obstwiesengarten héher zu bewerten,
gleichzeitig wird im Osten eine Pufferzone zwischen den wohnungsfernen Garten und den
sich anschlieRenden, nicht gartnerisch genutzien Flachen geschaffen.

Zur Anlage strukturreicher Gérten mit hauptsachlich heimischen Arten werden
Pflanzbindungen festgesetzt. Es ist mit einem positiven Impuls fir den Arten- und
Biotopschutz durch Neupflanzung lokaler Obstbaumsorten zu rechnen.

7.5 Erholung und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Hochspannungsleiter ohnehin gestort, es wird durch
Garten eher aufgewertet. Schiitzenswerte Biotopflachen bleiben erhalten. Eine Querver-
bindung wird als Spazierweg neu hinzukommen. Der Geltungsbereich ist zwar aufgrund der
Vorbelastungen fiir die Erholung selbst nicht geeignet, durch Einrichtung neuer verbindender
Wege kénnen aber die landschaftlich reizvolien Gebiete fuRlaufig besser erreicht werden.

7.6 Gesamtausgleich

Das Gebiet unterscheidet sich durch die erheblichen Vorbelastungen {Gerauscheinwirkung
und Hochspannung) von den Ubrigen Gartengebieten. Die Ausweisung zusatzlicher Garten
bedeutet daher keinen erheblichen Verlust naturnaher Landschaft.

Der Eingriff durch eine Auysdehnung der Gartennutzung im Planungsgebiet [akt sich
innerhalb des Geltungsbereiches zu fast 85 % ausgleichen. Der Restausgleich hat
funktionelt und im raumlichen Zusammenhang in der Umgebung durch Herausnahme nicht
legalisierter Garten zu erfolgen.

Gleichzeitig wird eine Entlastung der einstweilig sichergesteliten Flachen des LSG erreicht.

siehe Erlauterungen zum Entwurf

6 zur Darsteliung der Einzelstrukturen und Fiachen siehe Plan Biotoptypen
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8. HINWEIS AUF WEITERE GRUNDLAGENERHEBUNGEN UND
PLANUNTERLAGEN

Folgende Unterlagen zum vorliegenden B-Plan werden hier nicht mehr reproduziert.
Sie waren Anlage bei den Erlauterungen zum Entwurf vom 22 - 03 - 96 und kénnen
im Stadtplanungsamt jederzeit eingesehen werden.

A. ARTENLISTEN ZUM BESTAND

-8.1 FLORISTISCHE ARTENLISTEN DER FLACHE 37 /X
Baume
Straucher
Arten der Wiesen und Wegrénder

-82 FAUNISTISCHE ARTENLISTEN DER FLACHE 37 / X (Tabelie 2)

-8.3 PELANZENSOZIOLOGISCHE AUFNAHME
Typische Auspragung der Krautschicht (Vabelle 3)

-9 FOTOS

B. PLANWERK

BESTANDSPLAN
Vegetationsstrukturen und bestehende Nutzung
im Original M. 1 : 500 als Verkleinerung M. 1:1.000

BIOTOPTYPEN M. 1:1.000
Bewertung des Bestandes nach der hess. AAV

ANALYSEPLAN M.1:1.000
Wertung der Empfindlichkeit und Darstellung der Tabuzonen

fr eine Nutzungsanderung sowie der

unbedingt erhaltenswerten Vegetationstypen

GESTALTUNGSPLAN M. 1:1.000
Vorschlag zur Neuordnung

mit dem Zie! einer fur den Arten- und Biotopschutz

vertraglichen Ausweitung der Gartennutzung

ENTWURF, 1. Fassung, Stand Oktober 1985 M. 1:1.000
zum Bebauungs- und Landschaftsplan
Rechtsplan mit Festsetzungen

9. ANHANG
ENTWURFSPLAN, Stand 09 -02 - 1998
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