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'Z'WOHNGEBI.ET IM BEREICH DER_ FELDBERG—

- STRASSE, NORDENDSTRASSE UND VERL.
ANNASTRASSE

1. GELTUNGSBEREICH(B_BauG§9Abs.5)

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht aus der
Zeichnung hervor.

DIE ART DER BAULICHEN‘NUTZUNG_

(EEauG § § KES. I Nr. | a?ﬁaumﬁ § I IES 2’

Im Bebauungsplan sind folgende Gebiete ausgewiesen:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung'

——+e=ma.- Baugrenzen |
: : : a : : . T : WA - allgemeines Wohngebiet ;
Vo"'gjeSCh'ldg.ehef'--GrU.n‘d's%fUﬁé’ksgfre'hﬁzeﬁf T RPN MI - Mischgebiet
oo : D O - Flidchen fiir Gemeinbedarf - Kindergarten,
kGstfeer‘t;I.|che- Grundstucksarenzen [T P Evangelisches Gemeindezen
D S e geen S - &ffentliches Griin - Kinderspielpldtze
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Die Art der baulichen Nutzung wird durch die zeichnerische

Festsetzung in Verbindung mit den Bestimmungen der BauNVO

in der Fassung vom 26.11.1968 festgelegt. Flr die ein-

. L o zelnen Bereiche WA, WAq, WAo und WAz werden folgende Re-

Mischgebiet =~ ST e ) N gelungen getroffen:

) : : oo R WA, WAq - Zuldssig sind Gebiude und Anlag;gaggmﬁﬁ 4

| SRR, S T T U - § 4 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen ge '

A”_ggm_el:nes:, thng?lb"e*’(‘ "]".2"3'6'8‘[3"?,1“5'?-’ﬂfe’ische‘d””'gf)' R ‘ Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. ,

‘ o | e | WA4 - Tn diesem Bereich sipd gem#B § 4 Abs. &4
BauNVO nur Wohngebiude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassi_g.

WA, - Allgemeines Wohngebiet in dém Ausnahnmen
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 zugelassen
werden.

WA3 - Dieser Bereich soll die Liden fur den tdg-
lichen Bedarf aufnehmen. Gemi#B § 4 Abs. 5
N - S e R BauNVO sind in Teilen des Gebietes im Erd-
G e e L : | ' B S eschoB nur Liden zul#ssig. Ausnahmen gemidf
> ! o ' o e : - i § L Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 kénnen zuge- .
J- Sfe"UQg de’r .GebQUdezm:lf FIrS'ﬁ'IChtung S S 5 - lassen werden. o
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UNDBEZEICHNUNGEN DER FLUR-
STUCKE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREINSTIMMEN. i

| OFFENBACH,DEN 749 27

. Offene Bauweise
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Offene Bauweise nur Einzel-u. Doppelhduser zuléssig
__ Nur Housgruppen zuldssig . .- .
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“’"""‘“gg schlossene Bauweise. S
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DAS MASS DER BAULICHERN NUTZUNG
uG § 9 Abs. 1 Nr. 1 a/Ba

Zahl der Vollgeschosse: als Hachstgrenze

| -Z'G'hlk' r Ve > ¢ b . o Das zulidssige MaB der 'baulichen Nutzung ist durch Ein-
' d'er \(Qllges.._choss’? _z’wmger.\d B tragung im Bebauungsplan bestimmt.
Grundflachenzah! (GRZ) -
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DIE BAUWEISE
[BBauC § 0 Abs. 1 Nr. 1 b/BauNVO § 22)

 AUPGESTELLT A
" GEM. $2 ABS.1 BBauG DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORDNETEN -
VERSAMMLUNG YOM 23.10.1975

Die Bauweise wird durch dje zeichnerische Festsetzung
. in Verbindung mit den Bestimmungen der Baunutzungs-
- i T LB verordnung geregelt.

Qf:fenthc_.he.Ve‘ﬁkéhtr --.,;:B=é'g.|jé=-i_1":-g"f'ﬁn- Ist eine Firstlinie eingetragen, so ist damit ein
e oL RO Satteldach und die Firstrichtung festgelegt.

Offentliche Verkehrsflachen ohne-Begleitgrin -+~
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DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-

Fiachen fur Stelipigtze u. Garagen B \

T-5§ 1y "-G:' G e s e . == 1" 5.1 Die iUberbaubaren Grundsticksfléchen sind im Bebauungs-
ST Sfenp_!a‘fzg“i ohd Gememschqﬂsgomge” o plan durch Baugrenzen und Grundfldchenzahlen bestimmt.
Ga-Garagen | S |

] 5.2 Ein Uberschreiten der vorderen Baugrenze ist selbst
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b in geringfilgigem MaB nicht zugelassen. OFFENGELEGT e
GEMASS §2 ABS. 6 BBauG IN DER ZEIT -VOM 11.7.1977

BIS 1281977 o
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Ausgenommen von Nr. 5.2 dieser Satzung sind Balkone,
— ., offene Schutzdicher itber Hauseingangstliren, soweit sie

' ‘ S das MaB von 1,50 m nicht Uberschreiten und den &ffent-
- ' ' s lichen Verkehr nicht behinderan. B

sffentliche Parkflichen

_private Stellplétze im StraBenbereich
-Baum .
“LANGEN, DEN 16.8,1977
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6. MINDESTGROSSEN DER BAUGRUND -
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zu Gunsten der Aligemeinheit- Reihenhausgrundstiicke 200 qm i o

Atriumhausgrundstiicke 300 gm 1.

S A LC. &,
Ein- oder Zweifamilienhaus frei- 350 qm S T m ﬂ"%f/
stehend oder als Doppelhaus. 1o '
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DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE | ‘.
5. 1 Nr. aut) | BESCHLOSSEN

Die Hohenlage der ErdgeschoBebenen (OK. FuSboden) ALS SATZUNG GEM. § 10 BBauG VON DER STADTVERORDNETENVER-_,
wird in Bezug auf die Gehsteighinterkante nach oben bt SAMMLUNG AM 2.3.1978 NACH ANHORUNG DER BETEILIGTEN
wie folgt begrenzt: . ~UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE. e l ‘
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" LANGEN, DEN 3.3.1978

Y Neben R , Mehrfamilienhiuser 2}

- ! P P i . N R S T e N e : - Ein- und Zweifamilienhiuser
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8. DIE STELLPLATZE FUR KRAFTFAHR -
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| & . Kindergarten = _ev. Gemeindezentrum
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8.1 Stellpldtze sind im Bebauungsplan, soweit notwendig, n; s
eingetragen. Die erforderliche Anzahl ist nach der e .
Ortssatzung zu ermitteln. : . EN .
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Grunflachen
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Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen flir Stell- -
- pldtze ist auch .der Bau von Garagen mdglich, soweit sie > akE
in geschlossenefi Gruppen errichtet werden. H T GENERMIGT

Bei der Errichtung von Stellpldtzen oder Garagen finden A | :
| . DARMSTADT  DEN 11.9.1978

¢ und der Ortssatzung Anwendung. ¢ :
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o (BBaul § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 / § 1 der 2. DVO zum '

BBauG vom 18.3.1965)

" Spielplatz fir Kinder u. Jugendliche
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Spielplatz
. ABPFLANZUNG| -
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gabe der zeichnerischen Darstellung hochstdmmige Bdume
zu pflanzen. Offentliche ParkplHtze sind einzugriinen.
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FUSSWEG

N A% Dornbusih
e 10.2 Im Bereich der nichtiuberbaubaren Flichen des Schul- .'
sticks entleng der geplanten Nomd-Sud Achse DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS & 12 BBauG

._....n\gg 1 _ P ist eine den Erfordernissen entsprechende LErmschutz- UND &5 ABS.3HGO IN VERBINDUNG MIT &4 DER HAUPTSATZUNG DER
I - abpflanzung anzulegen und zu unterhalten (BBauG § 9 : STADT LANGEN VOM 24.6.1977 AM 29. SEPT. 1978 OFFENTLICH BEKANNT
. : a N Abs. 1 Kr. 15 und 16). : . GEMACHT. , ,
A b F  DER BEBAUUNGSPLA
~ 110.3  Auf den Stellflédchen und nichtiberbaubaren Grundsticks- - GEWORDEN " IST SOMIT Am 30. SEPT. 1978 RECHTSVERBINDUCH-
2.0 5,5 &5 25 |20 . _ flichen ist Uber die Bestimmungen des § 10 HBO hinaus '
* L4 v je 150 gm mindestens ein hochstimmiger Baum 2zu pflanzen.
’ - . Grifere zusammenhiingende StellflHchen sind mit einer . LANGEN, DEN 2.0KT.1978 .
Schutzpflanzung von mindestens 2,0 m Breite zu umgeben. DER MAGISTR#\T
Bei den AufBensnlagen sind die Bestimmungen des § 10 ' # 4

JA Y\ -OA - ;'6" \ & . ’ : g | | . Y HBO (neu) Uber die Anlage von Kleinkinderspielpldtzen
: !\WA o xv 0,4 i e B v o - _ T 18,50 i T . zu beriicksichtigen.
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10.4  Soweit nicht durch Eintragung der Firstlinie ein
Satteldach vorgeschrieben ist, sind grundsdtzlich Flach-
ddcher anzuwenden. Eine Ausnahme bilden die Atrium-
hiuser, deren Bedachung freigestellt wird. Die Nei-
gungen von Satteldichern sollten 35° (alter Teilung)
nicht Ubsrschreiten.
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dem H\‘r_r abem, :
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110.5 Die EinfriedigungshShe wird auf 1,50 m beschrinkt.
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