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Bauleitplanung der Stadt langen

Begrindaung
g, Nr. &
zum Bebauungsplan Tiir dzs CGebiet

§1idl, der Nordlichen Ringstraﬁe'zwischen FPeldbergstraBe und LutherstraBe

gem. § 9 Abs., 6 BBau

‘Yorbemerkungen
Di.e Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langen hat am 17.5.1963 beschlossen,

filr das Baugebiet Stidl. der Egrdlichen RingstraBSe zwischen FeldbergstraBe

u.d LutherstraBe einen Bebauungsplan nach den Bestimmungen des Bundesbauge-

s=tzes (BBauG) aufzustellen, nachdem fiir das genannte Gebiet zunehmend von

den Grundstilickseigentiimern Bauabsichten vorgetragen werden.

Di.s Baugebiet schlieB8t sich en die Jjetzige nOrdliche Bebauungsgrenze der

Svadt Langen (Peter-Hiller-StraBe) nach Norden an. Die bestehende Nordliche

RingstraBe nit einem Verlanf von Westen nach Osten soll nach Osten weiterge-

fihrt werden und bildet der jetzige Schnainweg, der zu einer StraBe ausgebaut

woerden soll und an die LutherstraBe angebunden wird. Das Teilbaugebiet ist

e:ne Erginzung des bereits erschlossenen Wohngehietes in Bstlicher Richtung.

1.) Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enth&lt Baulinien und Baugrenzen sowie die Erschlie-
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2.)

BungsstraBen. Die erforderlichen Be- und Entwisserungsanlagen sowie die

Inhait und Rechtswirkungen des Bebauungsplanes

2)

Ausweisung des Baugelindes

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die Erklirung
der Signaturen gehdrt, ist in Verbindung mit dieser Begriindung maBge-
bend fiir die Handhabung der Bauaufsicht. Sie ist such bindend fiir die
zur Verwirklichung der Planabsichten zu treffenden Bodenordnungsmaf-

nahmen sowie der Ordnung der Bebauung.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
Fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit sind die im Bebauungsplan

angegebenen Festlegungen verbindlich.
MaBgebend fiir die Abstackung der StraBen ist ebenfalls der Bebauungs-

plan.

Bebauung
Der Bebauungsplan enth&lt die Anordnung der Baugrenzen und Baulinien

zu den Baukdrpern, wobel dic straBenseitigen Baulinien zwingend vor-

geschrieben sind.
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Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom sind im Bebauungsplan eingetragen.
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d) Baugebietsausweisung

Dgs Plsngebiet ist auf nach katasteramtlicher Uﬁterlage
angefertigten Kerten dargestellt. Das RBsugebiet ist in
verschiedene Bebauungszonern (WR = reines Baugebiet,

WA = allgemeines Wohngebiet und MI = Hischgebiet) aufge-
teilt, Die Aufteilung war notﬁendigp da bereits seit
vielen Jahren einige Hyndwerks- und Industriebetriebe

in diesem Gebiet ensdssig sind.

3.) MpBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fir die Baureifmachung desg Plangebietes ist eine Umiegung
- vorzunehmen, wobei die 6ffentlichen Verkehrsflichen gesondert
auszuweisen gind und in das Eigentum der Stadt Langen unent-

geltlich idibertragen werden,

4.) Opdnung der Bebsuung

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestinmt:

a) Fiir die Stellung der Baukdrper auf den einzelnen Grunde
stilicken ist der Bebaunungsplan maBgebend. Die Traufenrichiung
der Gebdude ist im Bebauungsplan dargestellt und fiir die
Bebauung verbindlich.

b) Die in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
vorgesehenen Baulinien diirfen nicht iiberschritten werden.

Die vordere Grenze des Gebdudes muB mit der Baulinie
iibereinstimmen.

¢) In dem Baugebiet ist bis auf eine Ausnahme eine 2-geschossige
Bebaunung vorgesehen., In der Nordostecke des Baugebiets ist
ein 3-geschossiger BaukOrper vorgesehen. Nebengebiude sind
iiberall nur 1-geschossiz nach MaBgabe der Richtlinien des
Bebauungsplanes zuldssig. Riickwdrtige Gebdude sind unzulissig.
Als Nebengebiude sind nur Garagen fiir Personenkraftwagen und
Lieferwagen bis 1,5 %, Abgtellriume und dergl. zugelassen.

d) ‘Der Anteil der bebauten Flichen geht aus den Festlegungen des

‘Bebauungsplanes hervors

e) Die Traufhdhen und Sockelhdhen der Hzuser sind hdhenmiBig so
aufeinander abzustimmen, dafB eine harmonische Stufenfolge
erreicht wird. Das Stadtbauamt weist die einzuhaltende Hohe
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Nach § 3 der Baunutzungsordrung sind im Plangebiet, das als
reines Wohngebiet ausgewiesen ist, Gebiude zulissig, die aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen. Ausnahmsweise kSnnen Liden und
nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung dem tiglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine = -
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden unter dér.'
Voraussetzung, daB die dazu zu errichtenden Gebdude dem zuge-

lagsenen Wohnungstyp entsprechen.

'5.) Baugestaltung

a)

b)

Als Dachform sind im Baugebiet grundsdtzlich Satteldécher’dhng
Dachausbau und Xpniestock mit einer Neigung von 300 vorgesehé#,

Die HBebeyigebiude miissen ein Fjachdach erhalten. :

Die Einfriedigungen sollen aufeinander abgestimmt sein, um ein .
harmonisches Gesamtbild zu erzielen. Die Hohe der Binfriedigung

wird mit 1,10 m festgelegt.

6.) Angaben zur ErschlieBung

a)

b)

Das Plangebiet wird durch die Nyrdl.RingstraBe und Peter=Mﬁllerav'
straBe an das stddt., Stralenhetz angeschlossen. Erschlosssn ist
das Gebiet ferner durch die StraBen e, d und ¢ sowie die Anlie-
gerstraBe f. Die durchschittliche Breite der Strafen betrigt

10 m, die der Nyrdl. RingstraBe 15 m. Die AnliegersitraBen erhalten

eine Breite von 3,50 m und werden ohne Blirgersteige angelegt.

Hinweise zur Enitwisserung

Die Entwisserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem. Der
Anschlufl an das Enwisserungsnetz der Stadt Lgngen erfolgt iiber
die Ngrdliche RingstraBe.

Hinweise zur Gas-, Wasser- und Siromversorgung

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser und Strom werden durch

die Stadtwerke Langen Verlegto

ErschliefSungsaufwand et ‘
Die gesamten ErschlieBungskosten fiir das Neubauggbiet%,betragen
iiberschligig wie folgt:

Kanalbaukosten

Nyrdliche Ringstralle

ca. 420 1fdm & DM 330,-- 138,500, -~
Peter-Miller-Strafe ;
ca. 155 1fdm & DM 130,-- 20:200, == 158,700, =~ DM

158,700, -- DM
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Ubertrag:

yeri., Lutherstrale

cae 270 1fdm & DM 140 37.800 4 ==
yerl. Taunusstrafe

czo 160 1fdm & DM 140,=- 22. 400y ==
verlingerte Heinrichstrafe
L A 80 1fdm é- DM 1309-9 ; 1004009-“
Erntwéisserung Spielplats

céo 100 1fdm 2 DM 80y« : 8,000 ¢ =

Kanalbaukosten 78,600,

Stralenbaukosten

Nirdl. RingsitraBe 2

420 x 15 = 6£.300 m* & DM 35,-- 220,000, ==
Peter-ifiillerstrafe 5
260 x 10 = 2,600 m“ & DM 35,=- 99,0004 ==
yexrl.Lutherstrafe 5
250 = 10 = 2,500 m“ & DM 35,~- 87.500«=
¥erl. TaunusstraBe o
150 x 10 = 1.500 m“ & DM 35,-- 52,500y ==
verlio He;ggichstraBg
7¢ x 10 = 700 m“ & DM 35,-- 24,5004 ==
Iy fahréen 2
120 x 4 = 480 m“ & DM 25,-= 12:.000, ==
Strafenbaukosten 487.500 ==
Gasversorgung 76.000,-~
Wesserversorgung 81,000 -~
Stromversorgung 47,000, -~
StrafBenbeleuchtung 33000, ==

Fir Uplegung der Hochdruck-
urnd Gasleitung, Hochspannungs-
und Meldekabel sowie Freileitungen 25,000y~

ErschlieBungsaufwand
Insgesant

158,700 ¢ ==

180600;,"-

D

DM

257.300,--

4870500 9==

237.000, -~

25000‘0g"‘"

™

DM

986,800, --

1

DM



e) Unlegung der Erschlieflungskeosten
Die ermittelien Werte bieten einen Anhalt fir den zu
erwartenden ErschlieBungsaufwand, bedeuten jedoch noch
keine Festlegung fiir den Anteil, der von den Anliegern zu
tragen ist. Die Hohe des ErschlieBungsbeitrages wird nach
den geltenden Ortssatzungen ermittelt unter Abzug der
von der Stadt zu iibernehmenden Anteile.
Fach den derzeitig geltenden Satzungen sind auf die Anlieger
unzulegen:

Kanal

a) Nordliche RingstraBe

230 m X 53,-- DN 12,190, -~
b) Peter-Miiller-StraBe

280 m x 53%,-=- DM 14.840 5~
¢) LutherstraBe

320 m E 55,-- DM 16,960, ==
d) Taunusstrasse

220 m x 53, DM 11.660,--
e) HeinrichstraBe

60m x 53,-- DM 21805 58,830 ,-- DM
St ra Be
a) Nérdliche RingstraBe 145,000 ==
b) Peter-Miiller-StraBe 60,000 ==
¢) LutherstraBe 54,000 =~
d) TaunusstraBe 36,0004~
e) HeinrichstraBe 12,0004 ==

3075000 5=

Baukostenzuschiisse

der Stadtwerke 409,000,== DM

102,000, ==

Insgesamt 467.830,-- DM
ErschlieBungskosten 986,800,-= IM
Anliegerkosten und Baukostenzuschiisse sl 467.830,-= DM

518,970,=- DM

Die Quadratmeterfliéiche des Erschliefungs-~ 2
zZebietes betrigt insgesanmt 45.206 m
davon StrafBen 14.080 m2
Nettobauland 31,126 m°
Die Kosten je qm Bauland errechnen sich
wie folgt: 518.970,-- DM : 31.126 m“ = 16,67 DM
Der Anteil der Stadt betrdgt hiernach pro Quadratameter 16,67 DM,



7.)

Der auBergewShnlich hohe Antzil der Stadt ergibt s.ch rurch den
Ausbau der Nrdlichen Ringstrisse, die an der Norcse:te noch
nicht bebaut wird, wodurch 1ir diese Seite keine Er:.chlieBungs-
beitridge erhoben werden kdnnen

SghluBbemerkung

Der Aufwand fiir die ErschlieBung des Baugebiets is%, wie g+-
ermittelten Kosten erkennen lassen, ziemlich roch, Ds- -iegt
daran, daB das Erschlieﬂungsgebiet am Rande «er Zebauungsgrenze
liegt und die breite Nordlich, RingsﬁraBe ¢=3 Baugebiet abgrenzt
und Anliegerbeitrige nur von de. sidlicher Seite der StraBe zu
erwarten singd,

Die ErschlieBung des Gelindes durm SiraBea und Leitungea ist
unbeschadet dieser Feststellung so w.pggenafclich wie m&glich
vorgesehen., Nach Durchfiihrung der Boderordnusg und GrschlieBung
ist es denm Eigentiimer méglich, den Erschiiefingsaufwand durch
eine besondere vorteilhgfte Bodenpreisgeetaitung bei Abgabe der
Baugrundstiicke oder bei einer Selbstbebauyag aufzufangen

Der von der Stadt aufzubringende Beitrag dient zur Fsrderung des

Wohnungsbaues und der Ansiedlungepolitik,

Langern, den 19, Septeaber 1963

(Liebe)
Erstex» Stadtrat



