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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. I S.
1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI.
2025 I Nr. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 ((BGBI. 2024 I Nr. 323)

Gesetz liber die Umweltvertradglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021
(BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 I Nr. 323)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016 S.
211)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F.
vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))
1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)
Baugebiete WA 1 bis WA 3
Zuldssig sind:
e Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiur Verwaltungen
Nicht zuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnigungsstatten
e Gewerbebetriebe mit der Nutzung als Bordell und bordellartige Betriebe
1.2 Mischgebiete

(§ 6 BauNVvO)
Baugebiete MI 1 und MI 2

Zulassig sind:

e Wohngebdude

e Geschdfts- und Bilrogebdude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

e Gartenbaubetriebe

e Vergnigungsstatten

e Gewerbebetriebe mit der Nutzung als Bordell und bordellartige Betriebe

Baugebiet MI 2
Zuldssig sind:
. Tankstellen

E_Textliche Festsetzungen 29.08.2025 Seite 3 von 14



Bebauungsplan Nr. 41.N.1 ,Linden Nord / Mérfelder LandstraBe, 1. Anderung® der Stadt
Langen

2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GR2Z)

Die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Baugebiete WA 1 und WA 2

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) ist bis zu einer
GRZ von 0,6 zulassig.

Ausnahmsweise ist eine weitere Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu
einer GRZ von 0,8 zulassig, wenn die Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen
des Bodens kompensiert werden. Dies gilt fir bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgara-
gen) sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten. Stellplatze mit ihren Zufahrten bzw.
wasserdurchlassig befestigte Freiflachen und Wegflachen - sind hierbei als wasser-
gebundene Wegdecken, Kieswege, Rasengittersteinflachen, Schotterrasen oder mit
GroBfugenpflaster (ab 15 % Fugenanteil) auf Tragschichten ohne Bindemittel aus-
zufihren.

Baugebiet WA 3

Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundfldche durch die Grundfldchen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) ist bis zu einer
GRZ von 0,6 zulassig.

Baugebiete MI 1 und MI 2

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) ist bis zu einer
GRZ von 0,8 zulassig.

Baugebiet MI 2 - Nutzung Tankstelle

Bei der Nutzung , Tankstelle" ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO aufgeftihrten Nut-
zungen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO) ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

2.2 GeschoB3flachenzahl (GF2)

Die festgesetzte zuldssige Geschossflachenzahl ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Die Anzahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Gebaudehdhe

Die Gebaudehothe bei Flachdachern ist in Form einer maximalen Héchstgrenze von
14,5 m vorgegeben. Die Gebdaudehdhe wird wie folgt gemessen:

Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Attika.
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Bei Flachdachern sind dartiber hinaus Dachaufbauten fur Solar-, Photovoltaik- und
Liftungsanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m Uber der Oberkante Dach-
haut zulassig. Gelander oberhalb der Attika des obersten zuldssigen Geschosses
sind unzuladssig.
Firsthéhe
Die maximal zuldssige Firsthéhe bei geneigten Dachern ist in Form einer maxima-
len H6chstgrenze von 16,5 m vorgegeben. Die Gebaudehéhe wird wie folgt gemes-
sen:
Bezugspunkt bis Hochpunkt der Oberkante Dachhaut First bzw. Hochpunkt des Da-
ches.
Bezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt der
nachstgelegene im Bebauungsplan festgesetzte H6henbezugspunkt auf der zur Er-
schlieBung bestimmten 6ffentlichen StraBe. Bei mehreren Hohenbezugspunkten ist
der Hohenbezug vor in der Mittelachse der Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks
zu interpolieren.
3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)
3.1 Bauweise
Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Baugebiete WA 1 und MI 2
Zulassig ist die abweichende Bauweise. Die Gebdude kénnen in der offenen Bau-
weise mit Gebdaudeldangen von mehr als 50 m errichtet werden.
Baugebiete WA 2 und WA 3
Zulassig ist die offene Bauweise.
Baugebiet MI 1
Zulassig ist die abweichende Bauweise. Die Gebaude sind wechselseitig aneinander
zu bauen.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen
Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugebiete MI 2
Ausnahmsweise sind flir genehmigte Hauptnutzungen auBerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen in der bestehenden Gebdudekubatur Umbauten und Nutzungs-
anderungen zulassig.
In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplétze und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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5 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Beleuchtungsanlagen

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur AuBenbeleuchtung aus-
schlieBlich voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir In-
sekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 3000 Kelvin zuldssig. Der Einsatz
von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzuldssig.
Blendwirkungen auf schutzbediirftige benachbarte Bereiche (z.B. Daueraufenthalts-
raume) sind unzulassig.

6.2 Verkehrslarm

Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenlarmeinwirkungen gelten
flr den aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

e freie Schallausbreitung tags

e Immissionshéhe 12 m Uber Gelande (UG)

MaBgebliche AuBenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebduden mit schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsraumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen", und DIN 4109-2:2018-01, ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflillung der Anforderungen®™, auszubilden. Grundlage hierzu sind
die im Plan gekennzeichneten maBgeblichen AuBenlarmpegel La.

Spalte 1 2

i . . MaBgeblicher AuBenlarmpegel
Zeile Larmpegelbereich L./ [dB(A)]

1 I bis 55

2 II 56 bis 60

3 I1I 61 bis 65

4 I\ 66 bis 70

5 V 71 bis 75

6 VI 76 bis 80

7 VII > 80°

4. fir maBgebliche AuBenldrmpegel Ls > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten
festzulegen

Tabelle 1: Tabelle 7 der DIN 4109-1, Januar 2018
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Abbildung 1: MaBgebliche AuBenlérmpegel tag / Ldrmpegelbereiche gemé&B DIN 4109-1/-
2:2018-01, Immissionshéhe 12 m UG

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind im Baugenehmigungs-
verfahren gemaB DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere maBgebliche AuBenlarmpegel an den Fassaden anliegen (z. B.
unter Berilcksichtigung der Gebaudeabschirmung oder falls Aufenthaltsraume nur
tags genutzt werden). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage flir den Schallschutznachweis gegen AuBenlarm vorgibt.

Schalldémmende Luftungseinrichtungen
Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind
schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgedédmmte Liftungsgerdte flir diese Raume kann verzichtet wer-
den, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hier-
durch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur
Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B.
unter Berlicksichtigung der Gebdudeabschirmung).
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Begriinung der Grundstiicke und Anpflanzung von Baumen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen, gartnerisch anzule-
gen und mit mindestens 50 % einheimischen und standortgerechten Gehdlzen ge-
maB Auswabhllisten A und B der Pflanzempfehlungsliste (Punkt D) zu begrinen. Der
Nadelholzanteil darf 30 % der Gehdlze nicht tberschreiten. Vorhandene Gehdlze
werden angerechnet. Abgdangige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur die zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:

¢ mindestens je angefangene 300 gm ein Laubbaum oder Obstbaum-Hoch- oder
Halbstamm (Mindeststammumfang 14-16 cm, mindestens dreimal verpflanzt),

¢ mindestens je 20 gm ein Strauch (Pflanzqualitdten flr Straucher: 2x verpflanzt,
Mindesthdohe 80 cm).

Die gemaB der Stellplatzsatzung anzupflanzenden Baume fiur Einstellplatze kénnen
auf die Verpflichtung der anzupflanzenden Baume je angefangene 300 gm Grund-
sticksflache angerechnet werden.

Begriinung der Vorgarten

Vorgarten sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachige
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen als Element der
Freiflachen- oder Gartengestaltung sowie flachige Abdeckungen mit Vlies, Folien,
Textilgeweben und Ahnlichem sind unzuléssig, soweit sie nicht dem Spritzwasser-
schutz am Gebdude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit
einer Breite von bis zu 40 cm. Notwendige Zugange, Zufahrten oder Stellplatze
sind davon ausgenommen.

Der Vorgartenbereich wird hier als die Flache definiert, die sich zwischen o6ffentli-
cher Verkehrsflache - zu welcher die ErschlieBung erfolgt - dem Baufenster und
den seitlichen Grundstiicksgrenzen befindet.

Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Gberbaute Tiefgaragen und unterbaute Flachen ohne sonstige bauliche Anla-
gen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit einer geeigneten Vegetationssub-
stratschicht von mindestens 80 cm flr eine Bepflanzung und Begriinung geman
Auswabhlliste C der Pflanzempfehlungsliste (Punkt D) zu tberdecken und zu begri-
nen. Tiefgaragen unter Platz- und Wegefldachen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Anpflanzflachen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Anpflanzflachen A1 und A2 sind zu be-
grinen und als Garten- oder Grinflachen anzulegen.

Als Gehoélze sind Gehdlze gemaB Auswahllisten A und B der Pflanzenempfehlungs-

liste (Punkt D) zu verwenden. Vorhandene standortgerechte Gehélze werden ange-
rechnet. Abgangige Gehdélze sind gleichwertig zu ersetzen.

E_Textliche Festsetzungen 29.08.2025 Seite 8 von 14



Bebauungsplan Nr. 41.N.1 ,Linden Nord / Mérfelder LandstraBe, 1. Anderung® der Stadt

Langen
Anpflanzflachen Al
Die Anpflanzflachen kénnen fir Zuwegungen und Zufahrten unterbrochen werden.
Fur die zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:
¢ mindestens je 60 gm ein standortgerechter Laubbaum (Mindeststammumfang
14-16cm, dreimal verpflanzt),
e mindestens je 2 gm ein Strauch (Pflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Mindest-
héhe 80 cm).
Anpflanzflaichen A2
Fur die zu pflanzenden Gehdlze wird festgesetzt:
¢ mindestens je 80 gm ein standortgerechter Laubbaum (Mindeststammumfang
14-16cm, dreimal verpflanzt),
¢ mindestens je 6 gm ein Strauch (Pflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Mindest-
héhe 80cm).
7.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu unter-
halten. Sie sind wahrend der BaumaBnahmen nach DIN 18920 vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen. Abgangige Baume sind durch Pflanzung artgleicher oder
einheimischer Laubbdume oder von Obstbaum-Hoch- oder Halbstdmme geman
Auswabhlliste A der Pflanzenempfehlungsliste (Punkt D) zu ersetzen (Mindeststamm-
umfang der Ersatzbdume 20-25 cm).
B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung
(HBO) und § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Wasserhaushaltsge-
setz (WHQG))
1 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1.1 Dachart
Dachform und -neigung sind frei wahlbar. Die Hauptdachflachen missen jeweils
dieselbe Neigung aufweisen.
2 Standflachen fiir Abfallbehiltnisse und Einfriedungen
(8§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
2.1 Standflachen fiir Abfallbehaltnisse
Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind in die Architektur zu integrieren oder allsei-
tig (auch von oben) durch bauliche Einfassungen abzuschirmen oder zu begriinen.
2.2 Einfriedungen

Es sind nur offene Einfriedungen zuldssig, dabei ist ein 10 cm hoher Streifen Uber
dem Boden fir die Tierwelt offen zu halten. Im Bereich der Vorgarten, dem halbof-
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fentlichen Ubergangsbereich zwischen Gebaude und Verkehrsflaichen an der Er-
schlieBungsseite bis zur vorderen Baugrenze ist eine Héhe von 1,50 m zulassig, im
rickwartigen und seitlichen privaten Gartenbereich darf die H6he 1,80 m betragen.

C HINWEISE

1 Artenschutz
Im Falle von Eingriffen in die Geholze (v.a. in dlteren Baumbestand) oder bei Ab-
bruch, Sanierung oder Umbau von Gebduden missen diese Strukturen auf ein Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Tiervorkommen wie gebaude- oder hoéh-
lenbriitender Vogel oder Quartiere von Fledermdusen hin lGberprift werden. Die
Verbote des § 44 BNatSchG sind hierbei zu beachten. Dies gilt insbesondere fir die
Mehrfamilienhduser an der BeethovenstraBe.

Grundsatzlich sollen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten
vom 1. Oktober bis Ende Februar, also auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.

2 Abstand von Baumen zu den Leitungen

Bei Geholzpflanzungen ist ein Mindestabstand gemaB Anforderungen der jeweiligen
Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Un-
terschreitung dieses Abstands sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wur-
zeleinwirkungen zu schitzen.

3 Bodenschutz

Der im Geltungsbereich befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend
DIN 18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind unter-
sagt. Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf Mieten von
héchstens 2 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen. Bei der Anlage von Pflanzflachen
ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter darf nicht verandert
werden. Aufschiittungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener und zu erhal-
tender Baume sind unzuldssig.

4 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste, sind nach § 21 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 DSchG). Bei so-
fortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. In diesen Féllen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorhabens aber eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) erforderlich werden.

5 Bodenverunreinigungen

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffdlligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zusténdigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mit-
zuteilen. Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
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schutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

6 Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried (Staatsanzeiger flir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und
31/2006, S. 1704) zu beachten.

7 Schutz gegen Larm bei stationdaren Geraten

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und
vergleichbare Anlagen sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich eines
Zuschlags von 6 dB(A) fir Ton- und Informationshaltigkeit (TlI-Zuschlag) so zu er-
richten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schiitzenswerten Dau-
eraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten einzuhalten sind.

8 Behandlung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser
neu errichteter Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Fla-
chen, sofern es nicht versickert oder gesammelt und verwertet wird, gedrosselt in
die Kanalisation abzuleiten.

Es wird auf die Erlaubnispflicht fliir das Versickern von Niederschlagswasser hinge-
wiesen.

9 Wasserdichte Ausbildung von Kellergeschossen

Es wird empfohlen, die Kellergeschosse zum Schutz vor driickendem Wasser was-
serdicht auszubilden.

10 Satzungen der Stadt Langen

Die Satzungen der Stadt Langen, wie Stellplatzsatzung und Entwasserungssatzung,
sind in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

11 DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle
aufgeflihrten DIN-Normen im Rathaus der Stadt Langen, Fachdienst 13, Bauwesen,
Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz, 3. Obergeschoss, Raum 336, Siudliche
RingstraBe 80, 63225 Langen (Hessen), wahrend der allgemeinen Dienststunden
montags bis freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie dienstags und donnerstags
von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr von jedermann eingesehen werden.

D PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

1 Vorbemerkung

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen®, Teil 1, ist zu beach-
ten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. Die Artenauswabhl fir Gehdlzpflanzungen (auBerhalb des StraBenraums) soll
standortgerecht und naturraumtypisch sein.
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1.1

1.1.1

Auswahlliste A - Heimische Baume

Die mit einem ,K" gekennzeichneten Arten werden als besonders klimaverande-
rungstolerante Baume flr die Verwendung als StraBenbaume empfohlen. Nicht hei-
mische Arten sind mit ,,*" gekennzeichnet. Leicht giftige bis giftige Arten sind mit ,G"
und stark giftige mit ,SG" makiert. Pflanzen, deren Pollen haufig in Zusammenhang
zu Allergien stehen, sind mit einem ,A" vermerkt.

Baume iiber 20 m Wuchshohe (1. Ordnung)

Feldahorn

Acer campestre

Spitzahorn

Acer platanoides

Hainbuche (A)

Carpinus betulus

Saulen-Hainbuche (A)

Carpinus betulus ,Fastigiata"

Hainbuche ,Frans Fontaine"™ (A)

Carpinus betulus ,Frans Fontaine"

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Silberlinde Tilia tomentosa , Brabant"

ANIANIARNIRN|IRN|R|IRN RN

Hollandische Linde/Kaiserlinde

Tilia x europaea ,Pallida"

1.1.2 Baume 10 bis 20 m Wuchshdhe (2. Ordnung)

K Feldahorn Acer campestre
K Spitzahorn ,Emerald Queen" Acer platanoides ,Emerald Queen"
K Saulenhainbuche (A) Carpinus betulus ,Fastigiata"
K WeiBdorn Crataegus monogyna ,Stricta"
K Hahnensporn-WeiBdorn* Crataegus crus-galli
K Sauleneiche Quercus robur ,Fastigiata®
Eberesche (A, G) Sorbus aucuparia
K Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica"
K Schmalkronige Stadtulme (A) Ulmus x hollandica ,Lobel"
K Rebona-Ulme (A) Ulmus ,Rebona"
Regal-Ulme (A) Ulmus ,Regal"

1.1.3 Baume unter 10 m Wuchshohe (3. Ordnung)

1.2
1.2.1

K Dreispitzahorn Acer buergerianum

K Sadulen-Ahorn Acer platanoides ,Columnare"

K Baumartige Felsenbirne* Amelanchier arborea ,Robin Hill"

K Apfeldorn* Crataegus lavallei ,Carrierei

K Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet"

K WeiBdorn Crataegus monogyna ,Stricta"
Zier-Apfel* Malus species

K Eisenholzbaum Parrotia persica ,Vanessa"
Bliten-Kirsche* Prunus serrulata
Winter-Kirsche* Prunus subhirtella
Birne Pyrus in Sorten
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Auswahlliste B - Straucher und Hecken

Straucher und freiwachsende Hecken. Strauchpflanzungen sind mit leichten
Strauchern (Hohe mindestens 80-100 cm) vorzunehmen. Flachenhafte
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Pflanzungen erfolgen mit mindestens 1 Stiick pro 3 qm, linienférmige An-
pflanzungen (freiwachsende Hecken) mit mindestens 1 Stiick pro 1,50 m

Lange.
Echte Felsenbirne (G) Amelanchier ovalis
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Haselnuss (A) Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel (G) Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen (SG) Euonymus europaeus
Faulbaum (G) Frangulus alnus
Liguster (G) Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche (G) Lonicera xylosteum
Steinweichsel Prunus mahaleb
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Rosensorten Rosa species
Weide Salix-Arten
Schwarzer Holunder (G) Sambucus nigra
Traubenholunder (G) Sambucus racemosa
Schneeball (G) Viburnum species

1.2.2 Geschnittene Hecken: Heckenpflanzungen sind mit leichten Strauchern
(Hohe mindestens 60-80 cm) mit mindestens 2 Stiick pro 1 m Ldange vorzu-

nehmen.

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche (A) Carpinus betulus
Rotbuche (A) Fagus sylvatica
Liguster (G) Ligustrum vulgare
Eibe (SG) Taxus baccata
Ligustrum vulgare (G) Liguster

1.3 Auswahlliste C — Intensive und extensive Dachbegriinung

1.3.1 GroBstraucher (einzeln) keine Hoch- und Halbstamme

Feldahorn Acer campestre
Essbare Felsenbirne Amelanchier laevis
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss (A) Corylus avellana
Fasanenspiere Physocarpus opulifolius

1.3.2 Straucher (kleine Gruppen)

Liguster (G) Ligustrum vulgare in Sorten

Rote Heckenkirsche (G) Lonicera xylosteum ,Clavey s Dwarf®
Funffingerstrauch Potentilla fruticosa in Sorten
Zwerdflieder (A, G) Syringa microphylla

Wolliger Schneeball (G) Viburnum lantana

1.3.3 Stauden
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Schafgarbe Achillea in Arten

Grasnelke (G) Armeria maritima in Sorten
Kugeldistel Echinops ritro
Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Lavendel Lavendula in Sorten
Dost/Majoran Origanum vulgare
Hain-Salbei Salvia nemorosa in Sorten
Wiesensalbei Salvia pratensis

Skabiose Scabiosa caucasica in Sorten
Purpur-Fetthenne (G) Sedum spectabile/telephium in Sorten
Gamander Teucrium chamaedrys

In groBen Gruppen/flachig:

Edelraute (niedrig)

Artemisia stelleriana

Dost/Heidegiinsel

Origanum in Arten und Sorten

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum acre

WeiBer Mauerpfeffer

Sedum album in Sorten

Weihenstephaner Sedum

Sedum floriferum ,Weihenstephaner Gold"

Immergriner Sedum

Sedum hybridum , Immergrinchen"

Ellacomb s Sedum

Sedum kamtschaticum var. Ellacombianum

Kaukasus Sedum/Teppichsedum

Sedum spurium in Sorten

1.3.4 Graser

StrauBengras (A)

Achnatherum in Sorten

Wimper-Perlgras

Melica ciliata

Rohr-Pfeifengras

Molinia altissima

Schafschwingel (A)

Festuca ovina in Sorten

Schillergras Koeleria glauca

Lampenputzergras Pennisetum compressum in Sorten
Kopfgras Sesleria caerulea

Bergsegge Carex montana

1.3.5 Zwiebelgewdichse

Allium in Sorten (G)

Botanische Vorfriihlingskrokusse (G)

Nicht Gber 20 cm hoch werdende Wildtulpen
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